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I. Общие положения
Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области объявляет открытый по составу участников и по форме подачи предложения о цене аукцион на право заключения договоров аренды объектом муниципальной имущественной казны города Чкаловска: нежилых помещений. 

Настоящая документация подготовлена в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (с изменениями), Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

Электронная форма участия в аукционе не предусмотрена. 
Организатор аукциона – администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области.
Место нахождения и почтовый адрес организатора аукциона: 606540 Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Комсомольская, д. 37
Адрес электронной почты организатора аукциона: e-mail: official_ad@mts-nn.ru
Контактные телефоны: 8(83160) 4-55-33.
Аукцион на право заключения договоров аренды состоится 24 сентября 2012 года  в 14-00 часов по адресу: г. Чкаловск, ул. Комсомольская, д. 37, каб. №10 (второй этаж). 
           Условия настоящего аукциона, порядок и условия заключения договора аренды с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
На аукцион выносится право заключения договоров аренды нежилых помещений:  

	№ 

лота
	Наименование

объекта
	Адрес (местонахождение)

объекта
	Пло-щадь,

кв.м.
	Целевое 

использование
	Срок

арен-ды
	Началь-

ная

цена,

руб. в 

месяц
(без НДС)
	Размер      суммы задатка,

 руб.
	Шаг

аукци-она,

руб.

	1
	Нежилое 

помещение

(ком. 3, 4, 5)
	Нижегородская обл.

г. Чкаловск, 

ул. Краснофлотская, д. 9
	62,37
	Слесарная мастерская, кладовая, бытовое помещение 
	11 мес.
	8108,10
	1621,62
	405,40

	2
	Нежилое 

помещение

(ком. 12, 14, 16, 19, 20)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул.Краснофлотская, д.14
	43,9
	Офисное помещение
	3 года
	15891,80
	3178,36
	794,59

	3
	Нежилое 

помещение

(ком. 13)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул.Краснофлотская, д.14
	9,1
	Офисное помещение


	3 года
	3294,20
	658,84
	164,71

	4
	Нежилое 

помещение

(ком. 6, 7)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул.Краснофлотская, д.14
	19,4
	Офисное помещение


	3 года
	7022,80
	1404,56
	351,14

	5
	Нежилое 

помещение

(ком. 1, 2)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул.Краснофлотская, д.14
	19,7
	Офисное помещение

и кладовая
	3 года
	7131,40
	1426,28
	356,57

	6
	Нежилое

помещение

(гараж), пом. 1 
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. К. Маркса, д.17а
	84,4
	Два бокса в помещении гаража    
	11 мес.
	7258,40
	1451,68
	362,92

	7


	Нежилое

помещение

(гараж), пом. 1
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. К. Маркса, д.17а
	42,2
	Один бокс в

 помещении гаража 
	11 мес.
	3629,20
	725,84
	181,46

	8
	Нежилое 

помещение

в здание гаража (ком. 2)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. К. Маркса, д.17а


	19,7
	Мастерская
	11 мес.
	1635,10
	327,02
	81,76

	9
	Нежилое 

помещение

в здание гаража

(ком. 3, 4)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. К. Маркса, д.17а


	43,1
	Слесарная мастерская

и склад
	11 мес.
	3577,30
	715,46
	178,87

	10
	Нежилое 

помещение  в здание гаража 

(ком. 5,6,7,8)
	Нижегородская обл.,
г. Чкаловск,

ул. К. Маркса, д. 17а
	19,2
	Диспетчерская, раздевалка и кладовая
	11 мес.
	1593,60
	318,72
	79,68


Примечание: 

1. Предлагаемые в аренду нежилые помещения в административном здании по адресу: г.Чкаловск, ул. Краснофлотская, д. 14, имеют общий вход и места общего пользования (тамбур, коридор, туалет). В административном здание имеется центральное отопление, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, пожарная сигнализация и телефонная связь.
2. Предлагаемые в аренду нежилые помещения в здание гаража по адресу: г. Чкаловск, ул. К.Маркса, д. 17а, имеют отдельные входы, места общего пользования отсутствуют. В здание гаража и в нежилых помещениях, входящих в состав гаража, имеется центральное отопление, холодное водоснабжение, электроснабжение.
3. Предлагаемое в аренду нежилое помещение расположено в подвале многоквартирного жилого дома по адресу: г. Чкаловск, ул. Краснофлотская, д. 9, имеет отдельный вход. В нежилом помещение имеется центральное отопление, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение. 
II. Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе
2.1. После размещения извещения о проведении аукциона, организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме и поступившего не позднее 15-00 часов 21 сентября 2012 года, предоставляет такому лицу документацию об аукционе в письменной форме в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления. 

2.2. Заявление, оформленное в произвольной письменной форме и направленное по адресу: 606540, Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Комсомольская, д. 37, должно содержать: название аукциона, наименование заинтересованного лица, номера телефона, факса и электронной почты заинтересованного лица, контактное лицо. 

2.3. Документация об аукционе предоставляется бесплатно. 

2.4. Сайт в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе – официальный сайт муниципального образования город Чкаловск: http://chkalovsk.narod.ru 
III. Форма, порядок, дата начала и окончания предоставления участникам 

аукциона разъяснений положений документации об аукционе.

Внесение изменений в документацию об аукционе
3.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме разъяснение положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

3.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором аукциона на официальном сайте с указанием запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.

3.3. Организатор аукциона вправе внести изменения в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается.  

3.4. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения информации о проведении аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе.

3.5. В случае внесения изменений в документацию об аукционе срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте  изменений до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

IV. Требования к участникам аукциона
4.1.Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора аренды и подавшее заявку на участие в аукционе. 

4.2. Отсутствие решения о ликвидации участника аукциона - юридического лица.  

4.3. Отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства.

4.4. Отсутствие решения о приостановление деятельности заявителя на участие в аукционе в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

4.5. Отсутствие у участника аукциона задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника аукциона по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
V. Содержание, состав и форма заявки на участие в аукционе
5.1. Документы, предоставляемые заявителями в составе заявки на участие в аукционе, подаются на бумажном носителе и должны содержать сведения и документы о заявителе, подавшему такую заявку:

5.1.1. фирменное наименование, сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), банковские реквизиты, номер контактного телефона;


5.1.2. полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц) или выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей),  надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона; 

5.1.3. документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление   действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

5.1.4. заверенные копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

5.1.5. решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;  

5.1.6. заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях;

5.1.7. копия платежного документа, подтверждающего внесение задатка;
5.2. Формы заявок на участие в аукционе прилагаются (Приложения № 1,2).
VI. Требование о внесении задатка, размер задатка
6.1. В качестве обеспечения исполнения обязательства по заключению договора аренды  организатор аукциона устанавливает требование о внесении задатка.

6.2. Сумма задатка для участия в аукционе устанавливается в размере 20 % от начальной цены договора аукциона и составляет:  
	№

лота
	Наименование объекта


	Адрес (местонахождение)

объекта
	Площадь,

кв.м.
	Размер      суммы задатка, руб.

	1
	Нежилое помещение

(ком. № 3, 4, 5)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. Краснофлотская, д. 9.
	62,37
	1621,62

	2
	Нежилое помещение

(ком.№ 12,14,16,19,20)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. Краснофлотская, д. 14.
	43,9
	3178,36

	3
	Нежилое помещение

(ком. № 13)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. Краснофлотская, д. 14.
	9,1
	658,84

	4
	Нежилое помещение

(ком. № 6,7)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. Краснофлотская, д. 14.
	19,4
	1404,56

	5
	Нежилое помещение

(ком. № 1,2)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. Краснофлотская, д. 14.
	19,7
	1426,28

	6
	Нежилое помещение

(гараж)

(пом.  № 1) 
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. К. Маркса, д.17а.
	84,4
	1451,68

	7


	Нежилое помещение 

(гараж)

(пом. № 1) 
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. К. Маркса, д.17а.
	42,2
	725,84

	8
	Нежилое помещение

в здание гаража

(ком. № 2)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. К. Маркса, д.17а,

литера Б1
	19,7
	327,02

	9
	Нежилое помещение

в здание гаража

(ком. № 3,4)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. К. Маркса, д.17а.
	43,1
	715,46

	10
	Нежилое помещение

в здание гаража

(ком. № 5,6,7,8)
	Нижегородская обл.,

г. Чкаловск, 

ул. К. Маркса, д.17а.
	19,2
	318,72


 Примечание:  Задаток НДС не облагается.
           6.3. Задаток должен быть перечислен на лицевой счет администрации города Чкаловска  не позднее 21 сентября 2012 года. 
6.4. Задаток для участия в аукционе вносится по следующим реквизитам: 
Получатель: Управление финансов администрации Чкаловского района Нижегородской области. Городецкое ОСБ 4340/052.  (Администрация города Чкаловска, л/с 403008001059);

ИНН 5236003509, КПП 523601001;
Расч. счет:   40302810542143000013;

Банк: Волго-Вятский банк Сбербанка РФ г. Нижний Новгород; БИК 042202603;

Кор. счет: 30101810900000000603; 
КБК  48730399050100000180; 

Назначение платежа:
«Задаток за участие в аукционе на право заключения договора аренды лот № ___».

VII. Порядок, место, дата начала и окончания срока подачи заявок на участие в аукционе

7.1. Заявки на участие в аукционе  подаются по адресу: 606540, Нижегородская область, г.Чкаловск, ул. Комсомольская, д. 37, кабинет № 9  в рабочие дни с 8.00 до 12.00 и с 13.00 до 17.00, в пятницу и предпраздничные дни с 8.00 до 12.00 и с 13.00 до 16.00 часов.

7.2. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, регистрируется организатором аукциона в журнале регистрации заявок под порядковым номером с указанием даты и точного времени ее представления (часы и минуты) во избежание совпадения этого времени с временем представления других заявок на участие в аукционе. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

7.3. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота.

7.4. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок. 
7.5. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе по конкретным лотам подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся в отношении этих лотов.

7.6. Дата начала подачи заявок на участие в аукционе – день, следующий за днем размещения на официальном сайте торгов РФ извещения о проведении аукциона. 
Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: 21 сентября 2012 года в 15-00 часов. 
VIII. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
8.1. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе - до  15-00 часов 21 сентября 2012 года. 

8.2. Уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе  подается по адресу: 606540 Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Комсомольская, д. 37, кабинет № 9  в рабочие дни с 8.00 до 12.00 и с 13.00 до 17.00, в пятницу и предпраздничные дни с 8.00 до 12.00 и с 13.00 до 16.00.

8.3. Организатор аукциона возвращает задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
IX. Величина повышения начальной цены лота
9.1. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены лота, указанной в извещении о проведении аукциона (цены права заключения договора аренды), и составляет: лот № 1 – 405,40 руб., лот № 2 – 794,59 руб., лот № 3 – 164,71 руб., лот № 4 – 351,14 руб., лот № 5 – 356,57 руб., лот № 6 – 362,92 руб., лот № 7 – 181,46 руб., лот № 8 – 81,76 руб., лот № 9 – 178,87 руб., лот № 10 – 79,68 руб.
X. Дата, время, график проведения осмотра объектов
10.1. Осмотр объектов, право заключения договора аренды на которые выносится на аукцион, обеспечивает организатор аукциона без взимания платы.

10.2. Даты и время проведения осмотра:
каждый четверг с 16 августа 2012 года  по 20 сентября 2012 года с 13.30 до 15.00 часов. 
XI. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
11.1. Единая комиссия администрации  города Чкаловска по проведению конкурсов и аукционов на право заключения договора аренды муниципального имущества (далее - комиссия) рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе.

11.2. Заседания комиссии проводятся по адресу: 606540 Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Комсомольская, д. 37, каб 10 , администрация города Чкаловска.

11.3. Рассмотрению подлежат заявки на участие в аукционе, поступившие к организатору до истечения указанного в извещении о проведении аукциона дня и времени представления заявок на участие в конкурсе (15-00 часов  21 сентября 2012 года).
11.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе с обоснованием такого решения. Указанный протокол в день его подписания размещается организатором аукциона на официальном сайте. Заявителям выдается уведомление о принятых комиссией решениях. В случае, если по окончании  срока подачи заявок на участие в аукционе по какому–то из лотов подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона по данному лоту несостоявшимся.

11.5. Заявителю, не допущенному к участию в аукционе, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок. 

11.6. Начало рассмотрения заявок на участие в аукционе  - 15-00 часов 21 сентября 2012 г. 
Окончание рассмотрения заявок на участие в аукционе – 16-00 часов 21 сентября 2012 г.
XII. Место, дата и время проведения аукциона
12.1. Дата и время проведения аукциона: 14-00  часов  24 сентября 2012 года. 
12.2.  В   аукционе   могут   участвовать   только   заявители,   признанные   участниками 

аукциона. 

12.3.   Аукцион     проводится     организатором     аукциона     в     присутствии     членов

комиссии  и участников аукциона (их представителей) по адресу: 606540 Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Комсомольская, д. 37, кабинет №10, администрация города Чкаловска.
12.4. Непосредственно перед началом проведения аукциона по каждому лоту комиссия регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона выдаются пронумерованные карточки.
12.5. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

12.6. Аукционист  выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.
12.7. Аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. Аукционист объявляет последнее и предпоследнее предложение о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

12.8. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену за право заключения договора аренды.

12.9. При проведении аукциона организатор аукциона осуществляет аудиозапись аукциона, ведет протокол аукциона, который подписывается всеми присутствующими членами комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Протокол размещается на официальном сайте организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

12.8. В течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона организатор аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику в течение пяти рабочих дней с даты подписания договор аренды с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора аренды в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

12.9. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

12.10. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

XIII. Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект 

договора аренды

13.1. При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. 

13.2. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора аренды, который составляется путем включения цены договора аренды, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.  Договор аренды должен быть подписан с победителем аукциона в течение пяти рабочих дней. Задаток зачисляется организатором конкурса в счет арендной платы по заключенному договору
13.3. В срок, предусмотренный для заключения договоров аренды, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора аренды с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор аренды, в случае установления факта:

- проведения ликвидации такого участника или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- предоставления таким лицом заведомо ложных сведений.

13.4. В случае отказа от заключения договора аренды с победителем аукциона либо при уклонении от заключения договора аренды победителя аукциона или участника аукциона, с которым заключается такой договор, комиссией в срок, не позднее дня, следующего после дня установления фактов, являющихся основанием для отказа от заключения договоров аренды, составляется протокол об отказе от заключения договора аренды, который размещается организатором аукциона на официальном сайте в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор аренды.

13.5. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора аренды, организатор аукциона вправе заключить договор аренды с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене права заключения договора аренды. При отказе от заключения договора аренды с победителем аукциона  в случаях, предусмотренных пунктом 13.3. настоящей документации, организатор аукциона обязан заключить договор аренды с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора аренды. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты  подписания протокола об отказе от заключения договора аренды передает участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене права заключения договора аренды, один экземпляр такого протокола и проект договора аренды,  который составляется путем включения цены договора аренды, предложенной участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора аренды, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. Проект договора подписывается участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора аренды, в течение пяти рабочих дней. Задаток ему возвращается в течение пяти рабочих дней с даты заключения договора аренды.

13.6. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене права заключения договора аренды, в предусмотренный настоящей документацией срок не представил организатору аукциона переданный ему договор аренды, такой участник аукциона признается уклонившимся от заключения договора аренды, а внесенный ими задаток не возвращается.

XIV. Сроки и порядок оплаты по договору аренды
14.1. Оплата по договору осуществляется в безналичной форме путем ежемесячного перечисления арендной платы на счет администрации г. Чкаловска, указанный в договоре. Перечисления должны осуществляться не позднее 10 числа месяца, следующим за расчетным. На сумму договора арендатор самостоятельно начисляет и уплачивает НДС в соответствующий налоговый орган. 

14.2. Неоплата цены за право заключения договора аренды в течение месяца является основанием для одностороннего отказа арендодателя от исполнения договора аренды до истечения его срока в порядке ч. 3 ст. 450 ГК РФ. 
XV. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от его проведения
15.1. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

15.2. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

15.3. В течение двух рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.

15.2. Организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
XVI. Порядок пересмотра цены договора
16.1. Арендодатель имеет право увеличить размер арендной платы, но не чаще одного раза в год и не более чем на ежегодный коэффициент (%) индекса потребительских цен на товары и услуги по Нижегородской области официально публикуемый Федеральной службой государственной статистики на сайте www.gks.ru от общей суммы договора. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору. Дополнительное соглашение подлежит государственной регистрации. Обязанность по регистрации возлагается на Арендатора

16.2. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

При заключении и исполнении договора изменение условий договора в части цены договора, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается

Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

Приложение 1

Для юридических лиц                                                                                                                            

                                                                         ЗАЯВКА
на участие в аукционе

Сведения о заявителе:

Фирменное наименование __________________________________________________________

Организационно-правовая форма ___________________________________________________

Место нахождения _________________________________________________________________              

Почтовый адрес ____________________________________________________________________

Номер контактного телефона _________________________________________________________

в лице ____________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего (щей) на основании ___________________________________________________,

                                                        (решения, приказа, доверенности и т.д.)

ознакомившись с документацией о проведении аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения: _______________________________________________________________ 

__________________________________________________________________________________

(объект: помещение /строение/, площадь, адрес, лот)

ОБЯЗУЮСЬ:

1. Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в документации об аукционе, а также порядок проведения аукциона, установленный Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

2. Заключить с администрацией города Чкаловска договор аренды нежилого помещения (с условиями проекта договора аренды ознакомлен, обязанности арендатора по договору принимаю в полном объеме) по итогам аукциона в  срок и на условиях, установленных документацией об аукционе.

Приложения:
1.

2.

…

Банковские реквизиты (для возврата задатка):

Получатель: ____________________________________________________________________________
Р/с:_________________________________________ К/с:_______________________________________ 

Наименование банка: ______________________________________________________________ 

БИК:______________________ ИНН/КПП банка:______________________________________

ИНН/КПП заявителя:______________________________________________________________

                                «____»_____________  ______________________________________________

                                                                                       (ФИО, подпись)                         

                                                                                        МП    

Заявка принята:                  «____»____________________________    за №__________________

Представитель администрации _______________________________________________________

                                                                                      (подпись, расшифровка)

Приложение 2

Для индивидуальных 

предпринимателей                                                                                                                            

                                                                        ЗАЯВКА

на участие в аукционе
Сведения о заявителе:

ФИО _____________________________________________________________________________

Паспортные данные _______________________________________________________________

Место жительства __________________________________________________________________

Номер контактного телефона ________________________________________________________

Сведения о лице, действующего от имени заявителя:

__________________________________________________________________________________, 

действующий (щая) на основании доверенности  № ____________ от «_____» _______________,  

ознакомившись с документацией о проведении аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения: _______________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

(объект: помещение /строение/, площадь, адрес, лот)

ОБЯЗУЮСЬ:

1. Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в документации об аукционе, а также порядок проведения аукциона, установленный Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

2. Заключить с администрацией города Чкаловска  договор аренды нежилого помещения (с условиями проекта договора аренды ознакомлен, обязанности арендатора по договору принимаю в полном объеме) по итогам аукциона в  срок и на условиях, установленных документацией об аукционе.

Приложения:
1.

2.

…

Банковские реквизиты (для возврата задатка):

Получатель: ____________________________________________________________________________
Р/с:_________________________________________ К/с:_______________________________________ 

Наименование банка: ______________________________________________________________

БИК:_________________________ ИНН/КПП банка:___________________________________

ИНН заявителя:______________________________

                                «____»_____________  ______________________________________________

                                                                                       (ФИО, подпись)

Заявка принята:                  «____»____________________________    за №__________________
Представитель администрации _______________________________________________________ 

                                                                      (подпись, расшифровка) 

Приложение 3
ДОГОВОР АРЕНДЫ

нежилого помещения муниципальной имущественной казны г. Чкаловска

№ ______
г. Чкаловск






             
«___» ___________ 2012 года

Нижегородской области
Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006, с одной стороны,
и ___________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________, действующий на основании ______________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола о результатах проведения открытого аукциона от __________ № ___,  заключили  настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (ком. 3,4,5 по плану БТИ инв. № 00723) общей площадью 62,37 кв.м., расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Краснофлотская, д. 9, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).
1.2. Целевое использование помещения – слесарная мастерская, кладовая и бытовое помещение.

1.3. Характеристика помещения:

Нежилое помещение распложено в подвале многоквартирного кирпичного жилого дома. Имеется центральное отопление, холодное водоснабжение, канализация, электроснабжение.

1.4. Договор заключен на 11 месяцев и вступает в силу в соответствии с действующим законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания передаточного акта.

1.5. Отношения сторон по аренде помещения, указанного в п.1.1., регулируются положениями настоящего Договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
2.1. Арендная плата по настоящему Договору составляет _______ (_____________________ ________) рублей в месяц  (без НДС)  и  вносится на расчетный счет:
получатель: УФК по Нижегородской области  (Администрация города Чкаловска)

счет: № 40101810400000010002 ГРКЦ ГУ Банка России по Нижегородской области, 

БИК 042202001, ИНН 5236006891,  КПП 523601001,  ОКАТО 22255501000

КБК 487-111-05035-10-0000-120 

2.2. Внесение арендной платы производится ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным,  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанному в п.2.1 настоящего Договора. 
2.3. На сумму арендной платы  Арендатор самостоятельно начисляет и оплачивает НДС на  соответствующий счет УФК по Нижегородской области (по месту постановки на налоговый учет) в размере и сроки, установленные налоговым законодательством РФ, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа и по день уплаты включительно.

2.5.  Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год имеет право изменить размер арендной платы, и не более чем на ежегодный коэффициент (%) индекса потребительских цен на товары и услуги по Нижегородской области официально публикуемый Федеральной службой государственной статистики на сайте www.gks.ru от общей суммы, указанной в п. 2.1. настоящего Договора. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

2.6. Изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается.
2.7. Сумма задатка в размере 1621,62 (Одна тысяча шестьсот двадцать один рубль шестьдесят две копейки) рублей, внесенная Арендатором, засчитывается в счет оплаты за аренду муниципального имущества.  

3. ПРАВА СТОРОН

3.1.  Арендодатель имеет право:
3.1.1. Контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего Договора.

3.1.2. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.

3.1.3. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.4. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения .

3.1.5. При окончании срока договора не перезаключать с арендатором, ненадлежащим образом исполнявшим свои обязанности, договор на новый срок.

3.1.6. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:

а) однократного не внесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического внесения арендной платы не в полном объеме;

в) не использования Арендатором помещения, либо его использования не по целевому назначению;

г) передачи Арендатором помещения вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного настоящим договором;

д) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных п.п. 4.2.11 настоящего договора.
3.1.7. Осуществлять иные правомочия собственника, не оговоренные условиями настоящего договора.

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор самостоятельно определяет интерьер и внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.

Неотделимые улучшения помещения  производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.
3.2.3. Передавать арендованное помещение в пользование третьим лицам (в субаренду, безвозмездное пользование и т.п.) только с разрешения Арендодателя и при условии предварительного согласования с Арендодателем проекта договора.

3.2.4. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту. 

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.  Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору помещение  в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов. 

4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям  принять помещение  от Арендатора по передаточному акту.

4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора и его досрочном расторжении.

4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Принять помещение по передаточному акту в техническом состоянии, сложившемся на дату передачи.
4.2.2. Использовать помещение  исключительно по целевому назначению в соответствии с п.1.2 настоящего договора.

4.2.3. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и п.п.2.1 и п.п. 2.3 настоящего договора. 
4.2.4. Содержать помещение и инженерные сети, коммуникации и оборудование  в технически исправном состоянии, не совершать действий, способных вызвать повреждения или разрушения помещения и расположенных в нем инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. Содержать помещение в должном санитарном и противопожарном состоянии. 

4.2.5. Своевременно и за свой счет проводить текущий ремонт арендуемого помещения и инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. 

4.2.6. Соблюдать при эксплуатации помещения требования служб государственного противопожарного, экологического  и санитарного надзора. 
4.2.7. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение  и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка  использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

4.2.8.  В случае возникновения аварийных ситуаций, в т.ч. на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др., Арендатор обязан незамедлительно принять все необходимые меры по устранению их последствий, своевременно   проинформировать о случившемся Арендодателя и соответствующие аварийные службы, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение  до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.

4.2.9. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение  в течение 12 часов (СНиП № 201-51-9 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).

4.2.10. Содержать прилегающую к помещению  территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем.

4.2.11. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

4.2.12. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения, как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.

4.2.13. При прекращении действия настоящего договора:

- заблаговременно произвести косметический ремонт помещения;

- освободить занимаемое помещение  в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.

Арендодатель не несет  ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.

4.2.14. После освобождения помещения  передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.

4.2.15. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.
4.2.16. В 10-тидневный срок с момента заключения настоящего Договора заключить договоры на поставку (предоставление) коммунальных услуг с организациями-поставщиками коммунальных услуг (электроснабжение, центральное отопление, водоснабжение, водоотведение и канализация, вывоз мусора).
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Арендатора:
5.1.1. В случае нарушения Арендатором  сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с действующим законодательством.

5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:

- при использовании помещения  или его части не по целевому назначению, указанному в п.1.2;

- при передаче помещения  или его части вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного п.3.2.3;

- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;

- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных п.п.4.2.7 - 4.2.10 настоящего договора,  

Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения комиссией Арендодателя.  

5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных п.4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.

5.1.4. В случае если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение  в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения  и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения  убытков, причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.

5.1.5. При невыполнении недобросовестным Арендатором требований по освобождению помещения  Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения  создается соответствующая комиссия, состав которой определяется распоряжением главы администрации г. Чкаловска. 

В случае наличия во вскрытом помещении  имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение уполномоченной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.

5.1.6. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору или устранения нарушений.

5.1.7. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.

5.2. Ответственность Арендодателя:

5.2.1. За непредоставление в срок помещения  (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя, последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5%  от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.

5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

а) по окончании его срока;

б) в случае наступления событий, указанных в п.4.2.9.;

в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке п.3 ст.450 ГК РФ (п.п.3.1.6., 3.2.4. настоящего договора);

г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.

6.2. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор:

а) не производит ремонтов, предусмотренных условиями настоящего договора;

б) нарушает правила, установленные п.п.4.2.6-4.2.8, 4.2.10, 4.2.16 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

6.3. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.
7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются Арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.

7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию являются существенными условиями настоящего договора, и при не достижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, а также использовать их в качестве предмета залога.

8.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения  не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

8.4. Настоящий договор составлен в 2-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон. 

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, 37

р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33
	
	

	
	
	


	______________/А.А. Мясников
	
	_____________/_________/


Приложение № 1

к договору аренды нежилого помещения

№ _______ от_______________________

Передаточный акт

г. Чкаловск







«___»__________ 2012 года


Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем (Арендодатель(, в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006г.,  с одной стороны, 

и _____________, именуем___ в дальнейшем (Арендатор(, в лице ____________________, действующий на основании ___________, с другой стороны, подписали настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (ком. 3,4,5 по плану БТИ инв. № 00723) общей площадью 62,37 кв.м., расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Краснофлотская, д. 9. 

Указанное  помещение  находится в следующем техническом состоянии:

в удовлетворительном состоянии.

3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанного помещения  Арендодателем в аренду Арендатору.

4.  Техническое состояние  помещения Арендатору известно и претензий не вызывает.
5. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды нежилого помещения № ______ от_______________.
	Арендодатель
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, д. 37
р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33

__________________/А.А. Мясников/
	
	____________________/__________/


Приложение 4

ДОГОВОР АРЕНДЫ

нежилого помещения муниципальной имущественной казны г. Чкаловска

№ ______
г. Чкаловск






             
«___» ___________ 2012 года

Нижегородской области
Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006, с одной стороны,
и ___________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________, действующий на основании ______________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола о результатах проведения открытого аукциона от __________ № ___,  заключили  настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (ком. 12,14,16,19,20 по плану БТИ инв. № 00738) общей площадью 43,90 кв.м., расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Краснофлотская, д. 14, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).
1.2. Целевое использование помещения – офисные помещения.
1.3. Характеристика помещения:

Нежилые помещения в составе кабинетов №№ 12, 14, 16, 19, 20 расположены в нежилом административном одноэтажном кирпичном здание. Имеется центральное отопление, холодное водоснабжение, канализация, электроснабжение, пожарная сигнализация, телефонная связь. Имеется общий вход и места общего пользования (тамбур, коридор, туалет).

1.4. Договор заключен на 3 года и вступает в силу в соответствии с действующим законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания передаточного акта.

1.5. Отношения сторон по аренде помещения, указанного в п.1.1., регулируются положениями настоящего Договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
2.1. Арендная плата по настоящему Договору составляет _______ (_____________________ ________) рублей в месяц  (без НДС)  и  вносится на расчетный счет:
получатель: УФК по Нижегородской области  (Администрация города Чкаловска)

счет: № 40101810400000010002 ГРКЦ ГУ Банка России по Нижегородской области, 

БИК 042202001, ИНН 5236006891,  КПП 523601001,  ОКАТО 22255501000

КБК 487-111-05035-10-0000-120 

2.2. Внесение арендной платы производится ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным,  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанному в п.2.1 настоящего Договора. 
2.3. На сумму арендной платы  Арендатор самостоятельно начисляет и оплачивает НДС на  соответствующий счет УФК по Нижегородской области (по месту постановки на налоговый учет) в размере и сроки, установленные налоговым законодательством РФ, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа и по день уплаты включительно.

2.5.  Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год имеет право изменить размер арендной платы, и не более чем на ежегодный коэффициент (%) индекса потребительских цен на товары и услуги по Нижегородской области официально публикуемый Федеральной службой государственной статистики на сайте www.gks.ru от общей суммы, указанной в п. 2.1. настоящего Договора. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

2.6. Изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается.
2.7. Сумма задатка в размере 3178,36 (Три тысячи сто семьдесят восемь рублей тридцать шесть копеек) рублей, внесенная Арендатором, засчитывается в счет оплаты за аренду муниципального имущества.  

3. ПРАВА СТОРОН

3.1. Арендодатель имеет право:
3.1.1. Контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего Договора.

3.1.2. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.

3.1.3. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.4. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения .

3.1.5. При окончании срока договора не перезаключать с арендатором, ненадлежащим образом исполнявшим свои обязанности, договор на новый срок.

3.1.6. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:

а) однократного не внесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического внесения арендной платы не в полном объеме;

в) не использования Арендатором помещения, либо его использования не по целевому назначению;

г) передачи Арендатором помещения вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного настоящим договором;

д) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных п.п. 4.2.11 настоящего договора.
3.1.7. Осуществлять иные правомочия собственника, не оговоренные условиями настоящего договора.

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор самостоятельно определяет интерьер и внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.

Неотделимые улучшения помещения  производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.
3.2.3. Передавать арендованное помещение в пользование третьим лицам (в субаренду, безвозмездное пользование и т.п.) только с разрешения Арендодателя и при условии предварительного согласования с Арендодателем проекта договора.

3.2.4. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту. 

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору помещение  в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов. 

4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям  принять помещение  от Арендатора по передаточному акту.

4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора и его досрочном расторжении.

4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Принять помещение по передаточному акту в техническом состоянии, сложившемся на дату передачи.
4.2.2. Использовать помещение  исключительно по целевому назначению в соответствии с п.1.2 настоящего договора.

4.2.3. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и п.п.2.1 и п.п. 2.3 настоящего договора. 
4.2.4. Содержать помещение и инженерные сети, коммуникации и оборудование  в технически исправном состоянии, не совершать действий, способных вызвать повреждения или разрушения помещения и расположенных в нем инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. Содержать помещение в должном санитарном и противопожарном состоянии. 

4.2.5. Своевременно и за свой счет проводить текущий ремонт арендуемого помещения и инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. 

4.2.6. Соблюдать при эксплуатации помещения требования служб государственного противопожарного, экологического  и санитарного надзора. 
4.2.7. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение  и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка  использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

4.2.8.  В случае возникновения аварийных ситуаций, в т.ч. на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др., Арендатор обязан незамедлительно принять все необходимые меры по устранению их последствий, своевременно   проинформировать о случившемся Арендодателя и соответствующие аварийные службы, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение  до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.

4.2.9. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение  в течение 12 часов (СНиП № 201-51-9 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).

4.2.10. Содержать прилегающую к помещению  территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем.

4.2.11. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

4.2.12. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения, как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.

4.2.13. При прекращении действия настоящего договора:

- заблаговременно произвести косметический ремонт помещения;

- освободить занимаемое помещение  в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.

Арендодатель не несет  ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.

4.2.14. После освобождения помещения  передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.

4.2.15. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.
4.2.16. В 10-тидневный срок с момента заключения настоящего Договора заключить договоры на поставку (предоставление) коммунальных услуг с организациями-поставщиками коммунальных услуг (электроснабжение, центральное отопление, водоснабжение, водоотведение и канализация, вывоз мусора).
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Арендатора:
5.1.1. В случае нарушения Арендатором  сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с действующим законодательством.

5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:

- при использовании помещения  или его части не по целевому назначению, указанному в п.1.2;

- при передаче помещения  или его части вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного п.3.2.3;

- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;

- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных п.п.4.2.7 - 4.2.10 настоящего договора,  

Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения комиссией Арендодателя.  

5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных п.4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.

5.1.4. В случае если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение  в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения  и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения  убытков, причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.

5.1.5. При невыполнении недобросовестным Арендатором требований по освобождению помещения  Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения  создается соответствующая комиссия, состав которой определяется распоряжением главы администрации г. Чкаловска. 

В случае наличия во вскрытом помещении  имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение уполномоченной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.

5.1.6. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору или устранения нарушений.

5.1.7. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.

5.2. Ответственность Арендодателя:

5.2.1. За непредоставление в срок помещения  (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя, последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5%  от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.

5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

а) по окончании его срока;

б) в случае наступления событий, указанных в п.4.2.9.;

в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке п.3 ст.450 ГК РФ (п.п.3.1.6., 3.2.4. настоящего договора);

г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.

6.2. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор:

а) не производит ремонтов, предусмотренных условиями настоящего договора;

б) нарушает правила, установленные п.п.4.2.6-4.2.8, 4.2.10, 4.2.16 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

6.3. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.
7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются Арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.

7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию являются существенными условиями настоящего договора, и при не достижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, а также использовать их в качестве предмета залога.

8.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения  не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

8.4. Настоящий договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон и в УФСГРКК по Нижегородской области. 

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, 37

р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33
	
	

	
	
	


	______________/А.А. Мясников
	
	_____________/_________/


Приложение № 1

к договору аренды нежилого помещения

№ _______ от_______________________

Передаточный акт

г. Чкаловск







«___»__________ 2012 года


Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем (Арендодатель(, в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006г.,  с одной стороны, 

и _____________, именуем___ в дальнейшем (Арендатор(, в лице ____________________, действующий на основании ___________, с другой стороны, подписали настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (ком. 12,14,16,19,20 по плану БТИ инв. № 00738) общей площадью 43,90 кв.м., расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Краснофлотская, д. 14. 

Указанное  помещение  находится в следующем техническом состоянии:

в удовлетворительном состоянии.

3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанного помещения  Арендодателем в аренду Арендатору.

4.  Техническое состояние  помещения Арендатору известно и претензий не вызывает.
5. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды нежилого помещения № ______ от_______________.
	Арендодатель
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, д. 37
р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33

__________________/А.А. Мясников/
	
	____________________/__________/


Приложение 5

ДОГОВОР АРЕНДЫ

нежилого помещения муниципальной имущественной казны г. Чкаловска

№ ______
г. Чкаловск






             
«___» ___________ 2012 года

Нижегородской области
Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006, с одной стороны,
и ___________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________, действующий на основании ______________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола о результатах проведения открытого аукциона от __________ № ___,  заключили  настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (ком. 13 по плану БТИ инв. № 00738) общей площадью 9,1 кв.м., расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Краснофлотская, д. 14, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).
1.2. Целевое использование помещения – офисные помещения.

1.3. Характеристика помещения:

Нежило помещение в составе кабинета № 13 расположено в нежилом административном одноэтажном кирпичном здание. Имеется центральное отопление, холодное водоснабжение, канализация, электроснабжение, пожарная сигнализация, телефонная связь. Имеется общий вход и места общего пользования (тамбур, коридор, туалет).

1.4. Договор заключен на 3 года и вступает в силу в соответствии с действующим законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания передаточного акта.

1.5. Отношения сторон по аренде помещения, указанного в п.1.1., регулируются положениями настоящего Договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
2.1. Арендная плата по настоящему Договору составляет _______ (_____________________ ________) рублей в месяц  (без НДС)  и  вносится на расчетный счет:
получатель: УФК по Нижегородской области  (Администрация города Чкаловска)

счет: № 40101810400000010002 ГРКЦ ГУ Банка России по Нижегородской области, 

БИК 042202001, ИНН 5236006891,  КПП 523601001,  ОКАТО 22255501000

КБК 487-111-05035-10-0000-120 

2.2. Внесение арендной платы производится ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным,  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанному в п.2.1 настоящего Договора. 
2.3. На сумму арендной платы  Арендатор самостоятельно начисляет и оплачивает НДС на  соответствующий счет УФК по Нижегородской области (по месту постановки на налоговый учет) в размере и сроки, установленные налоговым законодательством РФ, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа и по день уплаты включительно.

2.5.  Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год имеет право изменить размер арендной платы, и не более чем на ежегодный коэффициент (%) индекса потребительских цен на товары и услуги по Нижегородской области официально публикуемый Федеральной службой государственной статистики на сайте www.gks.ru от общей суммы, указанной в п. 2.1. настоящего Договора. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

2.6. Изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается.
2.7. Сумма задатка в размере 658,84 (Шестьсот пятьдесят восемь рублей восемьдесят четыре копейки) рублей, внесенная Арендатором, засчитывается в счет оплаты за аренду муниципального имущества.  

3. ПРАВА СТОРОН

3.1.Арендодатель имеет право:
3.1.1. Контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего Договора.

3.1.2. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.

3.1.3. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.4. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения .

3.1.5. При окончании срока договора не перезаключать с арендатором, ненадлежащим образом исполнявшим свои обязанности, договор на новый срок.

3.1.6. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:

а) однократного не внесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического внесения арендной платы не в полном объеме;

в) не использования Арендатором помещения, либо его использования не по целевому назначению;

г) передачи Арендатором помещения вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного настоящим договором;

д) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных п.п. 4.2.11 настоящего договора.
3.1.7. Осуществлять иные правомочия собственника, не оговоренные условиями настоящего договора.

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор самостоятельно определяет интерьер и внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.

Неотделимые улучшения помещения  производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.
3.2.3. Передавать арендованное помещение в пользование третьим лицам (в субаренду, безвозмездное пользование и т.п.) только с разрешения Арендодателя и при условии предварительного согласования с Арендодателем проекта договора.

3.2.4. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту. 

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору помещение  в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов. 

4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям  принять помещение  от Арендатора по передаточному акту.

4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора и его досрочном расторжении.

4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Принять помещение по передаточному акту в техническом состоянии, сложившемся на дату передачи.
4.2.2. Использовать помещение  исключительно по целевому назначению в соответствии с п.1.2 настоящего договора.

4.2.3. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и п.п.2.1 и п.п. 2.3 настоящего договора. 
4.2.4. Содержать помещение и инженерные сети, коммуникации и оборудование  в технически исправном состоянии, не совершать действий, способных вызвать повреждения или разрушения помещения и расположенных в нем инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. Содержать помещение в должном санитарном и противопожарном состоянии. 

4.2.5. Своевременно и за свой счет проводить текущий ремонт арендуемого помещения и инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. 

4.2.6. Соблюдать при эксплуатации помещения требования служб государственного противопожарного, экологического  и санитарного надзора. 
4.2.7. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение  и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка  использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

4.2.8.  В случае возникновения аварийных ситуаций, в т.ч. на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др., Арендатор обязан незамедлительно принять все необходимые меры по устранению их последствий, своевременно   проинформировать о случившемся Арендодателя и соответствующие аварийные службы, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение  до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.

4.2.9. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение  в течение 12 часов (СНиП № 201-51-9 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).

4.2.10. Содержать прилегающую к помещению  территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем.

4.2.11. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

4.2.12. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения, как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.

4.2.13. При прекращении действия настоящего договора:

- заблаговременно произвести косметический ремонт помещения;

- освободить занимаемое помещение  в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.

Арендодатель не несет  ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.

4.2.14. После освобождения помещения  передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.

4.2.15. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.
4.2.16. В 10-тидневный срок с момента заключения настоящего Договора заключить договоры на поставку (предоставление) коммунальных услуг с организациями-поставщиками коммунальных услуг (электроснабжение, центральное отопление, водоснабжение, водоотведение и канализация, вывоз мусора).
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Арендатора:
5.1.1. В случае нарушения Арендатором  сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с действующим законодательством.

5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:

- при использовании помещения  или его части не по целевому назначению, указанному в п.1.2;

- при передаче помещения  или его части вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного п.3.2.3;

- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;

- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных п.п.4.2.7 - 4.2.10 настоящего договора,  

Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения комиссией Арендодателя.  

5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных п.4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.

5.1.4. В случае если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение  в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения  и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения  убытков, причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.

5.1.5. При невыполнении недобросовестным Арендатором требований по освобождению помещения  Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения  создается соответствующая комиссия, состав которой определяется распоряжением главы администрации г. Чкаловска. 

В случае наличия во вскрытом помещении  имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение уполномоченной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.

5.1.6. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору или устранения нарушений.

5.1.7. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.

5.2. Ответственность Арендодателя:

5.2.1. За непредоставление в срок помещения  (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя, последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5%  от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.

5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

а) по окончании его срока;

б) в случае наступления событий, указанных в п.4.2.9.;

в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке п.3 ст.450 ГК РФ (п.п.3.1.6., 3.2.4. настоящего договора);

г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.

6.2. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор:

а) не производит ремонтов, предусмотренных условиями настоящего договора;

б) нарушает правила, установленные п.п.4.2.6-4.2.8, 4.2.10, 4.2.16 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

6.3. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.
7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются Арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.

7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию являются существенными условиями настоящего договора, и при не достижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, а также использовать их в качестве предмета залога.

8.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения  не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

8.4. Настоящий договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон и в УФСГРКК по Нижегородской области. 

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, 37

р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33
	
	

	
	
	


	______________/А.А. Мясников
	
	_____________/_________/


Приложение № 1

к договору аренды нежилого помещения

№ _______ от_______________________

Передаточный акт

г. Чкаловск







«___»__________ 2012 года


Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем (Арендодатель(, в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006г.,  с одной стороны, 

и _____________, именуем___ в дальнейшем (Арендатор(, в лице ____________________, действующий на основании ___________, с другой стороны, подписали настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (ком. 13 по плану БТИ инв. № 00738) общей площадью 9,1 кв.м., расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Краснофлотская, д. 14. 

Указанное  помещение  находится в следующем техническом состоянии:

в удовлетворительном состоянии.

3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанного помещения  Арендодателем в аренду Арендатору.

4.  Техническое состояние  помещения Арендатору известно и претензий не вызывает.
5. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды нежилого помещения № ______ от_______________.
	Арендодатель
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, д. 37
р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33

__________________/А.А. Мясников/
	
	____________________/__________/


Приложение 6

ДОГОВОР АРЕНДЫ

нежилого помещения муниципальной имущественной казны г. Чкаловска

№ ______
г. Чкаловск






             
«___» ___________ 2012 года

Нижегородской области
Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006, с одной стороны,
и ___________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________, действующий на основании ______________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола о результатах проведения открытого аукциона от __________ № ___,  заключили  настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (ком. 6, 7 по плану БТИ инв. № 00738) общей площадью 19,4 кв.м., расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Краснофлотская, д. 14, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).
1.2. Целевое использование помещения – офисные помещения.

1.3. Характеристика помещения:

Нежилые помещения в составе кабинетов № 6, 7 расположены в нежилом административном одноэтажном кирпичном здание. Имеется центральное отопление, холодное водоснабжение, канализация, электроснабжение, пожарная сигнализация, телефонная связь. Имеется общий вход и места общего пользования (тамбур, коридор, туалет).

1.4. Договор заключен на 3 года и вступает в силу в соответствии с действующим законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания передаточного акта.

1.5. Отношения сторон по аренде помещения, указанного в п.1.1., регулируются положениями настоящего Договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
2.1. Арендная плата по настоящему Договору составляет _______ (_____________________ ________) рублей в месяц  (без НДС)  и  вносится на расчетный счет:
получатель: УФК по Нижегородской области  (Администрация города Чкаловска)

счет: № 40101810400000010002 ГРКЦ ГУ Банка России по Нижегородской области, 

БИК 042202001, ИНН 5236006891,  КПП 523601001,  ОКАТО 22255501000

КБК 487-111-05035-10-0000-120 

2.2. Внесение арендной платы производится ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным,  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанному в п.2.1 настоящего Договора. 
2.3. На сумму арендной платы  Арендатор самостоятельно начисляет и оплачивает НДС на  соответствующий счет УФК по Нижегородской области (по месту постановки на налоговый учет) в размере и сроки, установленные налоговым законодательством РФ, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа и по день уплаты включительно.

2.5.  Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год имеет право изменить размер арендной платы, и не более чем на ежегодный коэффициент (%) индекса потребительских цен на товары и услуги по Нижегородской области официально публикуемый Федеральной службой государственной статистики на сайте www.gks.ru от общей суммы, указанной в п. 2.1. настоящего Договора. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

2.6. Изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается.
2.7. Сумма задатка в размере 1404,56 (Одна тысяча четыреста четыре рубля пятьдесят шесть копеек) рублей, внесенная Арендатором, засчитывается в счет оплаты за аренду муниципального имущества.  

3. ПРАВА СТОРОН

3.1.Арендодатель имеет право:
3.1.1. Контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего Договора.

3.1.2. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.

3.1.3. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.4. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения .

3.1.5. При окончании срока договора не перезаключать с арендатором, ненадлежащим образом исполнявшим свои обязанности, договор на новый срок.

3.1.6. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:

а) однократного не внесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического внесения арендной платы не в полном объеме;

в) не использования Арендатором помещения, либо его использования не по целевому назначению;

г) передачи Арендатором помещения вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного настоящим договором;

д) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных п.п. 4.2.11 настоящего договора.
3.1.7. Осуществлять иные правомочия собственника, не оговоренные условиями настоящего договора.

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор самостоятельно определяет интерьер и внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.

Неотделимые улучшения помещения  производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.
3.2.3. Передавать арендованное помещение в пользование третьим лицам (в субаренду, безвозмездное пользование и т.п.) только с разрешения Арендодателя и при условии предварительного согласования с Арендодателем проекта договора.

3.2.4. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту. 

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору помещение  в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов. 

4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям  принять помещение  от Арендатора по передаточному акту.

4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора и его досрочном расторжении.

4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Принять помещение по передаточному акту в техническом состоянии, сложившемся на дату передачи.
4.2.2. Использовать помещение  исключительно по целевому назначению в соответствии с п.1.2 настоящего договора.

4.2.3. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и п.п.2.1 и п.п. 2.3 настоящего договора. 
4.2.4. Содержать помещение и инженерные сети, коммуникации и оборудование  в технически исправном состоянии, не совершать действий, способных вызвать повреждения или разрушения помещения и расположенных в нем инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. Содержать помещение в должном санитарном и противопожарном состоянии. 

4.2.5. Своевременно и за свой счет проводить текущий ремонт арендуемого помещения и инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. 

4.2.6. Соблюдать при эксплуатации помещения требования служб государственного противопожарного, экологического  и санитарного надзора. 
4.2.7. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение  и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка  использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

4.2.8.  В случае возникновения аварийных ситуаций, в т.ч. на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др., Арендатор обязан незамедлительно принять все необходимые меры по устранению их последствий, своевременно   проинформировать о случившемся Арендодателя и соответствующие аварийные службы, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение  до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.

4.2.9. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение  в течение 12 часов (СНиП № 201-51-9 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).

4.2.10. Содержать прилегающую к помещению  территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем.

4.2.11. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

4.2.12. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения, как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.

4.2.13. При прекращении действия настоящего договора:

- заблаговременно произвести косметический ремонт помещения;

- освободить занимаемое помещение  в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.

Арендодатель не несет  ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.

4.2.14. После освобождения помещения  передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.

4.2.15. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.
4.2.16. В 10-тидневный срок с момента заключения настоящего Договора заключить договоры на поставку (предоставление) коммунальных услуг с организациями-поставщиками коммунальных услуг (электроснабжение, центральное отопление, водоснабжение, водоотведение и канализация, вывоз мусора).
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Арендатора:
5.1.1. В случае нарушения Арендатором  сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с действующим законодательством.

5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:

- при использовании помещения  или его части не по целевому назначению, указанному в п.1.2;

- при передаче помещения  или его части вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного п.3.2.3;

- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;

- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных п.п.4.2.7 - 4.2.10 настоящего договора,  

Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения комиссией Арендодателя.  

5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных п.4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.

5.1.4. В случае если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение  в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения  и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения  убытков, причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.

5.1.5. При невыполнении недобросовестным Арендатором требований по освобождению помещения  Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения  создается соответствующая комиссия, состав которой определяется распоряжением главы администрации г. Чкаловска. 

В случае наличия во вскрытом помещении  имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение уполномоченной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.

5.1.6. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору или устранения нарушений.

5.1.7. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.

5.2. Ответственность Арендодателя:

5.2.1. За непредоставление в срок помещения  (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя, последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5%  от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.

5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

а) по окончании его срока;

б) в случае наступления событий, указанных в п.4.2.9.;

в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке п.3 ст.450 ГК РФ (п.п.3.1.6., 3.2.4. настоящего договора);

г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.

6.2. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор:

а) не производит ремонтов, предусмотренных условиями настоящего договора;

б) нарушает правила, установленные п.п.4.2.6-4.2.8, 4.2.10, 4.2.16 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

6.3. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.
7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются Арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.

7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию являются существенными условиями настоящего договора, и при не достижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, а также использовать их в качестве предмета залога.

8.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения  не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

8.4. Настоящий договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон и в УФСГРКК по Нижегородской области. 

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, 37

р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33
	
	

	
	
	


	______________/А.А. Мясников
	
	_____________/_________/


Приложение № 1

к договору аренды нежилого помещения

№ _______ от_______________________

Передаточный акт

г. Чкаловск







«___»__________ 2012 года


Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем (Арендодатель(, в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006г.,  с одной стороны, 

и _____________, именуем___ в дальнейшем (Арендатор(, в лице ____________________, действующий на основании ___________, с другой стороны, подписали настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (ком. 6, 7 по плану БТИ инв. № 00738) общей площадью 19,4 кв.м., расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Краснофлотская, д. 14. 

Указанное  помещение  находится в следующем техническом состоянии:

в удовлетворительном состоянии.

3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанного помещения  Арендодателем в аренду Арендатору.

4.  Техническое состояние  помещения Арендатору известно и претензий не вызывает.
5. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды нежилого помещения № ______ от _______________.
	Арендодатель
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, д. 37
р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33

__________________/А.А. Мясников/
	
	____________________/__________/


Приложение 7

ДОГОВОР АРЕНДЫ

нежилого помещения муниципальной имущественной казны г. Чкаловска

№ ______
г. Чкаловск






             
«___» ___________ 2012 года

Нижегородской области
Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006, с одной стороны,
и ___________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________, действующий на основании ______________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола о результатах проведения открытого аукциона от __________ № ___,  заключили  настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (ком. 1, 2 по плану БТИ инв. № 00738) общей площадью 19,7 кв.м., расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Краснофлотская, д. 14, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).
1.2. Целевое использование помещения – офисные помещения.

1.3. Характеристика помещения:

Нежилые помещения в составе кабинетов № 1, 2 расположены в нежилом административном одноэтажном кирпичном здание. Имеется центральное отопление, холодное водоснабжение, канализация, электроснабжение, пожарная сигнализация, телефонная связь. Имеется общий вход и места общего пользования (тамбур, коридор, туалет).

1.4. Договор заключен на 3 года и вступает в силу в соответствии с действующим законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания передаточного акта.

1.5. Отношения сторон по аренде помещения, указанного в п.1.1., регулируются положениями настоящего Договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
2.1. Арендная плата по настоящему Договору составляет _______ (_____________________ ________) рублей в месяц  (без НДС)  и  вносится на расчетный счет:
получатель: УФК по Нижегородской области  (Администрация города Чкаловска)

счет: № 40101810400000010002 ГРКЦ ГУ Банка России по Нижегородской области, 

БИК 042202001, ИНН 5236006891,  КПП 523601001,  ОКАТО 22255501000

КБК 487-111-05035-10-0000-120 

2.2. Внесение арендной платы производится ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным,  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанному в п.2.1 настоящего Договора. 
2.3. На сумму арендной платы  Арендатор самостоятельно начисляет и оплачивает НДС на  соответствующий счет УФК по Нижегородской области (по месту постановки на налоговый учет) в размере и сроки, установленные налоговым законодательством РФ, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа и по день уплаты включительно.

2.5.  Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год имеет право изменить размер арендной платы, и не более чем на ежегодный коэффициент (%) индекса потребительских цен на товары и услуги по Нижегородской области официально публикуемый Федеральной службой государственной статистики на сайте www.gks.ru от общей суммы, указанной в п. 2.1. настоящего Договора. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

2.6. Изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается.
2.7. Сумма задатка в размере 1426,28 (Одна тысяча четыреста двадцать шесть рублей двадцать восемь копеек) рублей, внесенная Арендатором, засчитывается в счет оплаты за аренду муниципального имущества.  

3. ПРАВА СТОРОН

3.1.Арендодатель имеет право:
3.1.1. Контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего Договора.

3.1.2. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.

3.1.3. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.4. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения .

3.1.5. При окончании срока договора не перезаключать с арендатором, ненадлежащим образом исполнявшим свои обязанности, договор на новый срок.

3.1.6. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:

а) однократного не внесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического внесения арендной платы не в полном объеме;

в) не использования Арендатором помещения, либо его использования не по целевому назначению;

г) передачи Арендатором помещения вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного настоящим договором;

д) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных п.п. 4.2.11 настоящего договора.
3.1.7. Осуществлять иные правомочия собственника, не оговоренные условиями настоящего договора.

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор самостоятельно определяет интерьер и внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.

Неотделимые улучшения помещения  производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.
3.2.3. Передавать арендованное помещение в пользование третьим лицам (в субаренду, безвозмездное пользование и т.п.) только с разрешения Арендодателя и при условии предварительного согласования с Арендодателем проекта договора.

3.2.4. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту. 

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору помещение  в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов. 

4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям  принять помещение  от Арендатора по передаточному акту.

4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора и его досрочном расторжении.

4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Принять помещение по передаточному акту в техническом состоянии, сложившемся на дату передачи.
4.2.2. Использовать помещение  исключительно по целевому назначению в соответствии с п.1.2 настоящего договора.

4.2.3. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и п.п.2.1 и п.п. 2.3 настоящего договора. 
4.2.4. Содержать помещение и инженерные сети, коммуникации и оборудование  в технически исправном состоянии, не совершать действий, способных вызвать повреждения или разрушения помещения и расположенных в нем инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. Содержать помещение в должном санитарном и противопожарном состоянии. 

4.2.5. Своевременно и за свой счет проводить текущий ремонт арендуемого помещения и инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. 

4.2.6. Соблюдать при эксплуатации помещения требования служб государственного противопожарного, экологического  и санитарного надзора. 
4.2.7. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение  и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка  использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

4.2.8.  В случае возникновения аварийных ситуаций, в т.ч. на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др., Арендатор обязан незамедлительно принять все необходимые меры по устранению их последствий, своевременно   проинформировать о случившемся Арендодателя и соответствующие аварийные службы, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение  до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.

4.2.9. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение  в течение 12 часов (СНиП № 201-51-9 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).

4.2.10. Содержать прилегающую к помещению  территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем.

4.2.11. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

4.2.12. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения, как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.

4.2.13. При прекращении действия настоящего договора:

- заблаговременно произвести косметический ремонт помещения;

- освободить занимаемое помещение  в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.

Арендодатель не несет  ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.

4.2.14. После освобождения помещения  передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.

4.2.15. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.
4.2.16. В 10-тидневный срок с момента заключения настоящего Договора заключить договоры на поставку (предоставление) коммунальных услуг с организациями-поставщиками коммунальных услуг (электроснабжение, центральное отопление, водоснабжение, водоотведение и канализация, вывоз мусора).
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Арендатора:
5.1.1. В случае нарушения Арендатором  сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с действующим законодательством.

5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:

- при использовании помещения  или его части не по целевому назначению, указанному в п.1.2;

- при передаче помещения  или его части вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного п.3.2.3;

- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;

- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных п.п.4.2.7 - 4.2.10 настоящего договора,  

Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения комиссией Арендодателя.  

5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных п.4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.

5.1.4. В случае если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение  в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения  и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения  убытков, причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.

5.1.5. При невыполнении недобросовестным Арендатором требований по освобождению помещения  Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения  создается соответствующая комиссия, состав которой определяется распоряжением главы администрации г. Чкаловска. 

В случае наличия во вскрытом помещении  имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение уполномоченной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.

5.1.6. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору или устранения нарушений.

5.1.7. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.

5.2. Ответственность Арендодателя:

5.2.1. За непредоставление в срок помещения  (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя, последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5%  от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.

5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

а) по окончании его срока;

б) в случае наступления событий, указанных в п.4.2.9.;

в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке п.3 ст.450 ГК РФ (п.п.3.1.6., 3.2.4. настоящего договора);

г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.

6.2. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор:

а) не производит ремонтов, предусмотренных условиями настоящего договора;

б) нарушает правила, установленные п.п.4.2.6-4.2.8, 4.2.10, 4.2.16 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

6.3. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.
7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются Арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.

7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию являются существенными условиями настоящего договора, и при не достижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, а также использовать их в качестве предмета залога.

8.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения  не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

8.4. Настоящий договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон и в УФСГРКК по Нижегородской области. 

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, 37

р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33
	
	

	
	
	


	______________/А.А. Мясников
	
	_____________/_________/


Приложение № 1

к договору аренды нежилого помещения

№ _______ от_______________________

Передаточный акт

г. Чкаловск







«___»__________ 2012 года


Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем (Арендодатель(, в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006г.,  с одной стороны, 

и _____________, именуем___ в дальнейшем (Арендатор(, в лице ____________________, действующий на основании ___________, с другой стороны, подписали настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (ком. 1, 2 по плану БТИ инв. № 00738) общей площадью 19,7 кв.м., расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. Краснофлотская, д. 14. 

Указанное  помещение  находится в следующем техническом состоянии:

в удовлетворительном состоянии.

3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанного помещения  Арендодателем в аренду Арендатору.

4.  Техническое состояние  помещения Арендатору известно и претензий не вызывает.
5. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды нежилого помещения № ______ от _______________.
	Арендодатель
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, д. 37
р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33

__________________/А.А. Мясников/
	
	____________________/__________/


Приложение 8

ДОГОВОР АРЕНДЫ

нежилого помещения муниципальной имущественной казны г. Чкаловска

№ ______
г. Чкаловск






             
«___» ___________ 2012 года

Нижегородской области
Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006, с одной стороны,
и ___________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________, действующий на основании ______________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола о результатах проведения открытого аукциона от __________ № ___,  заключили  настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (гараж), (помещение № 1 по инв. плану БТИ  № 00458) общей площадью 84,4 кв.м. в составе двух боксов в здании гаража, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. К. Маркса, д. 17А, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).
1.2. Целевое использование помещения – для размещения и ремонта автотранспорта по обслуживанию городских инженерных сетей и коммуникаций, а так же для складского хранения хозяйственного инвентаря, принадлежностей и материалов.

1.3. Характеристика помещения:

Нежилое помещение (гараж) в одноэтажном кирпичном здание гаража в составе двух боксов на два автомобиля. Имеется центральное отопление, холодное водоснабжение, электроснабжение.

1.4. Договор заключен на 11 месяцев и вступает в силу в соответствии с действующим законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания передаточного акта.

1.5. Отношения сторон по аренде помещения, указанного в п.1.1., регулируются положениями настоящего Договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
2.1. Арендная плата по настоящему Договору составляет _______ (_____________________ ________) рублей в месяц  (без НДС)  и  вносится на расчетный счет:
получатель: УФК по Нижегородской области  (Администрация города Чкаловска)

счет: № 40101810400000010002 ГРКЦ ГУ Банка России по Нижегородской области, 

БИК 042202001, ИНН 5236006891,  КПП 523601001,  ОКАТО 22255501000

КБК 487-111-05035-10-0000-120 

2.2. Внесение арендной платы производится ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным,  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанному в п.2.1 настоящего Договора. 
2.3. На сумму арендной платы  Арендатор самостоятельно начисляет и оплачивает НДС на  соответствующий счет УФК по Нижегородской области (по месту постановки на налоговый учет) в размере и сроки, установленные налоговым законодательством РФ, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа и по день уплаты включительно.

2.5.  Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год имеет право изменить размер арендной платы, и не более чем на ежегодный коэффициент (%) индекса потребительских цен на товары и услуги по Нижегородской области официально публикуемый Федеральной службой государственной статистики на сайте www.gks.ru от общей суммы, указанной в п. 2.1. настоящего Договора. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

2.6. Изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается.
2.7. Сумма задатка в размере 1451,68 (Одна тысяча четыреста пятьдесят один рубль шестьдесят восемь копеек) рублей, внесенная Арендатором, засчитывается в счет оплаты за аренду муниципального имущества.  

3. ПРАВА СТОРОН

3.1.Арендодатель имеет право:
3.1.1. Контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего Договора.

3.1.2. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.

3.1.3. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.4. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения .

3.1.5. При окончании срока договора не перезаключать с арендатором, ненадлежащим образом исполнявшим свои обязанности, договор на новый срок.

3.1.6. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:

а) однократного не внесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического внесения арендной платы не в полном объеме;

в) не использования Арендатором помещения, либо его использования не по целевому назначению;

г) передачи Арендатором помещения вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного настоящим договором;

д) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных п.п. 4.2.11 настоящего договора.
3.1.7. Осуществлять иные правомочия собственника, не оговоренные условиями настоящего договора.

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор самостоятельно определяет интерьер и внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.

Неотделимые улучшения помещения  производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.
3.2.3. Передавать арендованное помещение в пользование третьим лицам (в субаренду, безвозмездное пользование и т.п.) только с разрешения Арендодателя и при условии предварительного согласования с Арендодателем проекта договора.

3.2.4. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту. 

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору помещение  в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов. 

4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям  принять помещение  от Арендатора по передаточному акту.

4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора и его досрочном расторжении.

4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Принять помещение по передаточному акту в техническом состоянии, сложившемся на дату передачи.
4.2.2. Использовать помещение  исключительно по целевому назначению в соответствии с п.1.2 настоящего договора.

4.2.3. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и п.п.2.1 и п.п. 2.3 настоящего договора. 
4.2.4. Содержать помещение и инженерные сети, коммуникации и оборудование  в технически исправном состоянии, не совершать действий, способных вызвать повреждения или разрушения помещения и расположенных в нем инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. Содержать помещение в должном санитарном и противопожарном состоянии. 

4.2.5. Своевременно и за свой счет проводить текущий ремонт арендуемого помещения и инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. 

4.2.6. Соблюдать при эксплуатации помещения требования служб государственного противопожарного, экологического  и санитарного надзора. 
4.2.7. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение  и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка  использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

4.2.8.  В случае возникновения аварийных ситуаций, в т.ч. на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др., Арендатор обязан незамедлительно принять все необходимые меры по устранению их последствий, своевременно   проинформировать о случившемся Арендодателя и соответствующие аварийные службы, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение  до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.

4.2.9. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение  в течение 12 часов (СНиП № 201-51-9 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).

4.2.10. Содержать прилегающую к помещению  территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем.

4.2.11. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

4.2.12. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения, как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.

4.2.13. При прекращении действия настоящего договора:

- заблаговременно произвести косметический ремонт помещения;

- освободить занимаемое помещение  в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.

Арендодатель не несет  ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.

4.2.14. После освобождения помещения  передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.

4.2.15. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.
4.2.16. В 10-тидневный срок с момента заключения настоящего Договора заключить договоры на поставку (предоставление) коммунальных услуг с организациями-поставщиками коммунальных услуг (электроснабжение, центральное отопление, водоснабжение, водоотведение и канализация, вывоз мусора).
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Арендатора:
5.1.1. В случае нарушения Арендатором  сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с действующим законодательством.

5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:

- при использовании помещения  или его части не по целевому назначению, указанному в п.1.2;

- при передаче помещения  или его части вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного п.3.2.3;

- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;

- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных п.п.4.2.7 - 4.2.10 настоящего договора,  

Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения комиссией Арендодателя.  

5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных п.4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.

5.1.4. В случае если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение  в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения  и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения  убытков, причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.

5.1.5. При невыполнении недобросовестным Арендатором требований по освобождению помещения  Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения  создается соответствующая комиссия, состав которой определяется распоряжением главы администрации г. Чкаловска. 

В случае наличия во вскрытом помещении  имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение уполномоченной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.

5.1.6. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору или устранения нарушений.

5.1.7. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.

5.2. Ответственность Арендодателя:

5.2.1. За непредоставление в срок помещения  (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя, последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5%  от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.

5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

а) по окончании его срока;

б) в случае наступления событий, указанных в п.4.2.9.;

в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке п.3 ст.450 ГК РФ (п.п.3.1.6., 3.2.4. настоящего договора);

г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.

6.2. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор:

а) не производит ремонтов, предусмотренных условиями настоящего договора;

б) нарушает правила, установленные п.п.4.2.6-4.2.8, 4.2.10, 4.2.16 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

6.3. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.
7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются Арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.

7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию являются существенными условиями настоящего договора, и при не достижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, а также использовать их в качестве предмета залога.

8.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения  не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

8.4. Настоящий договор составлен в 2-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон. 

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, 37

р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33
	
	

	
	
	


	______________/А.А. Мясников
	
	_____________/_________/


Приложение № 1

к договору аренды нежилого помещения

№ _______ от_______________________

Передаточный акт

г. Чкаловск







«___»__________ 2012 года


Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем (Арендодатель(, в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006г.,  с одной стороны, 

и _____________, именуем___ в дальнейшем (Арендатор(, в лице ____________________, действующий на основании ___________, с другой стороны, подписали настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (гараж), (помещение № 1 по инв. плану БТИ  № 00458) общей площадью 84,4 кв.м. в составе двух боксов в здании гаража, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. К. Маркса, д. 17А. 

Указанное  помещение  находится в следующем техническом состоянии:

в удовлетворительном состоянии.

3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанного помещения  Арендодателем в аренду Арендатору.

4.  Техническое состояние  помещения Арендатору известно и претензий не вызывает.
5. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды нежилого помещения № ______ от_______________.
	Арендодатель
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, д. 37
р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33

__________________/А.А. Мясников/
	
	____________________/__________/


Приложение 9

ДОГОВОР АРЕНДЫ

нежилого помещения муниципальной имущественной казны г. Чкаловска

№ ______
г. Чкаловск






             
«___» ___________ 2012 года

Нижегородской области
Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006, с одной стороны,
и ___________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________, действующий на основании ______________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола о результатах проведения открытого аукциона от __________ № ___,  заключили  настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (гараж), (помещение № 1 по инв. плану БТИ  № 00458) общей площадью 42,2 кв.м. в составе одного бокса в здании гаража, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. К. Маркса, д. 17А, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).
1.2. Целевое использование помещения – для размещения и ремонта автотранспорта по обслуживанию городских инженерных сетей и коммуникаций, а так же для складского хранения хозяйственного инвентаря, принадлежностей и материалов.

1.3. Характеристика помещения:

Нежилое помещение (гараж) в одноэтажном кирпичном здание гаража в составе одного бокса на один автомобиль. Имеется центральное отопление, холодное водоснабжение, электроснабжение.

1.4. Договор заключен на 11 месяцев и вступает в силу в соответствии с действующим законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания передаточного акта.

1.5. Отношения сторон по аренде помещения, указанного в п.1.1., регулируются положениями настоящего Договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
2.1. Арендная плата по настоящему Договору составляет _______ (_____________________ ________) рублей в месяц  (без НДС)  и  вносится на расчетный счет:
получатель: УФК по Нижегородской области  (Администрация города Чкаловска)

счет: № 40101810400000010002 ГРКЦ ГУ Банка России по Нижегородской области, 

БИК 042202001, ИНН 5236006891,  КПП 523601001,  ОКАТО 22255501000

КБК 487-111-05035-10-0000-120 

2.2. Внесение арендной платы производится ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным,  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанному в п.2.1 настоящего Договора. 
2.3. На сумму арендной платы  Арендатор самостоятельно начисляет и оплачивает НДС на  соответствующий счет УФК по Нижегородской области (по месту постановки на налоговый учет) в размере и сроки, установленные налоговым законодательством РФ, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа и по день уплаты включительно.

2.5.  Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год имеет право изменить размер арендной платы, и не более чем на ежегодный коэффициент (%) индекса потребительских цен на товары и услуги по Нижегородской области официально публикуемый Федеральной службой государственной статистики на сайте www.gks.ru от общей суммы, указанной в п. 2.1. настоящего Договора. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

2.6. Изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается.
2.7. Сумма задатка в размере 725,84 (Семьсот двадцать пять рублей восемьдесят четыре копейки) рублей, внесенная Арендатором, засчитывается в счет оплаты за аренду муниципального имущества.  

3. ПРАВА СТОРОН

3.1.Арендодатель имеет право:
3.1.1. Контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего Договора.

3.1.2. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.

3.1.3. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.4. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения .

3.1.5. При окончании срока договора не перезаключать с арендатором, ненадлежащим образом исполнявшим свои обязанности, договор на новый срок.

3.1.6. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:

а) однократного не внесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического внесения арендной платы не в полном объеме;

в) не использования Арендатором помещения, либо его использования не по целевому назначению;

г) передачи Арендатором помещения вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного настоящим договором;

д) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных п.п. 4.2.11 настоящего договора.
3.1.7. Осуществлять иные правомочия собственника, не оговоренные условиями настоящего договора.

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор самостоятельно определяет интерьер и внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.

Неотделимые улучшения помещения  производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.
3.2.3. Передавать арендованное помещение в пользование третьим лицам (в субаренду, безвозмездное пользование и т.п.) только с разрешения Арендодателя и при условии предварительного согласования с Арендодателем проекта договора.

3.2.4. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту. 

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору помещение  в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов. 

4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям  принять помещение  от Арендатора по передаточному акту.

4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора и его досрочном расторжении.

4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Принять помещение по передаточному акту в техническом состоянии, сложившемся на дату передачи.
4.2.2. Использовать помещение  исключительно по целевому назначению в соответствии с п.1.2 настоящего договора.

4.2.3. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и п.п.2.1 и п.п. 2.3 настоящего договора. 
4.2.4. Содержать помещение и инженерные сети, коммуникации и оборудование  в технически исправном состоянии, не совершать действий, способных вызвать повреждения или разрушения помещения и расположенных в нем инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. Содержать помещение в должном санитарном и противопожарном состоянии. 

4.2.5. Своевременно и за свой счет проводить текущий ремонт арендуемого помещения и инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. 

4.2.6. Соблюдать при эксплуатации помещения требования служб государственного противопожарного, экологического  и санитарного надзора. 
4.2.7. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение  и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка  использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

4.2.8.  В случае возникновения аварийных ситуаций, в т.ч. на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др., Арендатор обязан незамедлительно принять все необходимые меры по устранению их последствий, своевременно   проинформировать о случившемся Арендодателя и соответствующие аварийные службы, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение  до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.

4.2.9. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение  в течение 12 часов (СНиП № 201-51-9 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).

4.2.10. Содержать прилегающую к помещению  территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем.

4.2.11. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

4.2.12. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения, как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.

4.2.13. При прекращении действия настоящего договора:

- заблаговременно произвести косметический ремонт помещения;

- освободить занимаемое помещение  в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.

Арендодатель не несет  ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.

4.2.14. После освобождения помещения  передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.

4.2.15. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.
4.2.16. В 10-тидневный срок с момента заключения настоящего Договора заключить договоры на поставку (предоставление) коммунальных услуг с организациями-поставщиками коммунальных услуг (электроснабжение, центральное отопление, водоснабжение, водоотведение и канализация, вывоз мусора).
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Арендатора:
5.1.1. В случае нарушения Арендатором  сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с действующим законодательством.

5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:

- при использовании помещения  или его части не по целевому назначению, указанному в п.1.2;

- при передаче помещения  или его части вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного п.3.2.3;

- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;

- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных п.п.4.2.7 - 4.2.10 настоящего договора,  

Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения комиссией Арендодателя.  

5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных п.4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.

5.1.4. В случае если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение  в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения  и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения  убытков, причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.

5.1.5. При невыполнении недобросовестным Арендатором требований по освобождению помещения  Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения  создается соответствующая комиссия, состав которой определяется распоряжением главы администрации г. Чкаловска. 

В случае наличия во вскрытом помещении  имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение уполномоченной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.

5.1.6. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору или устранения нарушений.

5.1.7. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.

5.2. Ответственность Арендодателя:

5.2.1. За непредоставление в срок помещения  (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя, последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5%  от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.

5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

а) по окончании его срока;

б) в случае наступления событий, указанных в п.4.2.9.;

в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке п.3 ст.450 ГК РФ (п.п.3.1.6., 3.2.4. настоящего договора);

г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.

6.2. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор:

а) не производит ремонтов, предусмотренных условиями настоящего договора;

б) нарушает правила, установленные п.п.4.2.6-4.2.8, 4.2.10, 4.2.16 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

6.3. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.
7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются Арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.

7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию являются существенными условиями настоящего договора, и при не достижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, а также использовать их в качестве предмета залога.

8.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения  не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

8.4. Настоящий договор составлен в 2-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон. 

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, 37

р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33
	
	

	
	
	


	______________/А.А. Мясников
	
	_____________/_________/


Приложение № 1

к договору аренды нежилого помещения

№ _______ от_______________________

Передаточный акт

г. Чкаловск







«___»__________ 2012 года


Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем (Арендодатель(, в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006г.,  с одной стороны, 

и _____________, именуем___ в дальнейшем (Арендатор(, в лице ____________________, действующий на основании ___________, с другой стороны, подписали настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (гараж), (помещение № 1 по инв. плану БТИ  № 00458) общей площадью 42,2 кв.м. в составе одного бокса в здании гаража, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. К. Маркса, д. 17А. 

Указанное  помещение  находится в следующем техническом состоянии:

в удовлетворительном состоянии.

3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанного помещения  Арендодателем в аренду Арендатору.

4.  Техническое состояние  помещения Арендатору известно и претензий не вызывает.
5. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды нежилого помещения № ______ от_______________.
	Арендодатель
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, д. 37
р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33

__________________/А.А. Мясников/
	
	____________________/__________/


Приложение 10

ДОГОВОР АРЕНДЫ

нежилого помещения муниципальной имущественной казны г. Чкаловска

№ ______
г. Чкаловск






             
«___» ___________ 2012 года

Нижегородской области
Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006, с одной стороны,
и ___________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________, действующий на основании ______________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола о результатах проведения открытого аукциона от __________ № ___,  заключили  настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (помещение № 2 по инв. плану БТИ  № 00458) общей площадью 19,7 кв.м., встроенное в здание гаража, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. К. Маркса, д. 17А, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).
1.2. Целевое использование помещения – мастерская.
1.3. Характеристика помещения:

Нежилое помещение в одноэтажном кирпичном здание гаража.  Имеется центральное отопление, холодное водоснабжение, электроснабжение. Имеется отдельный вход.

1.4. Договор заключен на 11 месяцев и вступает в силу в соответствии с действующим законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания передаточного акта.

1.5. Отношения сторон по аренде помещения, указанного в п.1.1., регулируются положениями настоящего Договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
2.1. Арендная плата по настоящему Договору составляет _______ (_____________________ ________) рублей в месяц  (без НДС)  и  вносится на расчетный счет:
получатель: УФК по Нижегородской области  (Администрация города Чкаловска)

счет: № 40101810400000010002 ГРКЦ ГУ Банка России по Нижегородской области, 

БИК 042202001, ИНН 5236006891,  КПП 523601001,  ОКАТО 22255501000

КБК 487-111-05035-10-0000-120 

2.2. Внесение арендной платы производится ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным,  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанному в п.2.1 настоящего Договора. 
2.3. На сумму арендной платы  Арендатор самостоятельно начисляет и оплачивает НДС на  соответствующий счет УФК по Нижегородской области (по месту постановки на налоговый учет) в размере и сроки, установленные налоговым законодательством РФ, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа и по день уплаты включительно.

2.5.  Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год имеет право изменить размер арендной платы, и не более чем на ежегодный коэффициент (%) индекса потребительских цен на товары и услуги по Нижегородской области официально публикуемый Федеральной службой государственной статистики на сайте www.gks.ru от общей суммы, указанной в п. 2.1. настоящего Договора. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

2.6. Изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается.
2.7. Сумма задатка в размере 327,02 (Триста двадцать семь  рублей две копейки) рублей, внесенная Арендатором, засчитывается в счет оплаты за аренду муниципального имущества.  

3. ПРАВА СТОРОН

3.1.Арендодатель имеет право:
3.1.1. Контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего Договора.

3.1.2. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.

3.1.3. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.4. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения .

3.1.5. При окончании срока договора не перезаключать с арендатором, ненадлежащим образом исполнявшим свои обязанности, договор на новый срок.

3.1.6. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:

а) однократного не внесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического внесения арендной платы не в полном объеме;

в) не использования Арендатором помещения, либо его использования не по целевому назначению;

г) передачи Арендатором помещения вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного настоящим договором;

д) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных п.п. 4.2.11 настоящего договора.
3.1.7. Осуществлять иные правомочия собственника, не оговоренные условиями настоящего договора.

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор самостоятельно определяет интерьер и внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.

Неотделимые улучшения помещения  производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.
3.2.3. Передавать арендованное помещение в пользование третьим лицам (в субаренду, безвозмездное пользование и т.п.) только с разрешения Арендодателя и при условии предварительного согласования с Арендодателем проекта договора.

3.2.4. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту. 

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору помещение  в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов. 

4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям  принять помещение  от Арендатора по передаточному акту.

4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора и его досрочном расторжении.

4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Принять помещение по передаточному акту в техническом состоянии, сложившемся на дату передачи.
4.2.2. Использовать помещение  исключительно по целевому назначению в соответствии с п.1.2 настоящего договора.

4.2.3. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и п.п.2.1 и п.п. 2.3 настоящего договора. 
4.2.4. Содержать помещение и инженерные сети, коммуникации и оборудование  в технически исправном состоянии, не совершать действий, способных вызвать повреждения или разрушения помещения и расположенных в нем инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. Содержать помещение в должном санитарном и противопожарном состоянии. 

4.2.5. Своевременно и за свой счет проводить текущий ремонт арендуемого помещения и инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. 

4.2.6. Соблюдать при эксплуатации помещения требования служб государственного противопожарного, экологического  и санитарного надзора. 
4.2.7. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение  и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка  использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

4.2.8.  В случае возникновения аварийных ситуаций, в т.ч. на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др., Арендатор обязан незамедлительно принять все необходимые меры по устранению их последствий, своевременно   проинформировать о случившемся Арендодателя и соответствующие аварийные службы, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение  до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.

4.2.9. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение  в течение 12 часов (СНиП № 201-51-9 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).

4.2.10. Содержать прилегающую к помещению  территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем.

4.2.11. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

4.2.12. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения, как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.

4.2.13. При прекращении действия настоящего договора:

- заблаговременно произвести косметический ремонт помещения;

- освободить занимаемое помещение  в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.

Арендодатель не несет  ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.

4.2.14. После освобождения помещения  передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.

4.2.15. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.
4.2.16. В 10-тидневный срок с момента заключения настоящего Договора заключить договоры на поставку (предоставление) коммунальных услуг с организациями-поставщиками коммунальных услуг (электроснабжение, центральное отопление, водоснабжение, водоотведение и канализация, вывоз мусора).
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Арендатора:
5.1.1. В случае нарушения Арендатором  сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с действующим законодательством.

5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:

- при использовании помещения  или его части не по целевому назначению, указанному в п.1.2;

- при передаче помещения  или его части вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного п.3.2.3;

- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;

- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных п.п.4.2.7 - 4.2.10 настоящего договора,  

Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения комиссией Арендодателя.  

5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных п.4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.

5.1.4. В случае если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение  в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения  и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения  убытков, причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.

5.1.5. При невыполнении недобросовестным Арендатором требований по освобождению помещения  Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения  создается соответствующая комиссия, состав которой определяется распоряжением главы администрации г. Чкаловска. 

В случае наличия во вскрытом помещении  имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение уполномоченной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.

5.1.6. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору или устранения нарушений.

5.1.7. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.

5.2. Ответственность Арендодателя:

5.2.1. За непредоставление в срок помещения  (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя, последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5%  от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.

5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

а) по окончании его срока;

б) в случае наступления событий, указанных в п.4.2.9.;

в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке п.3 ст.450 ГК РФ (п.п.3.1.6., 3.2.4. настоящего договора);

г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.

6.2. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор:

а) не производит ремонтов, предусмотренных условиями настоящего договора;

б) нарушает правила, установленные п.п.4.2.6-4.2.8, 4.2.10, 4.2.16 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

6.3. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.
7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются Арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.

7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию являются существенными условиями настоящего договора, и при не достижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, а также использовать их в качестве предмета залога.

8.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения  не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

8.4. Настоящий договор составлен в 2-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон. 

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, 37

р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33
	
	

	
	
	


	______________/А.А. Мясников
	
	_____________/_________/


Приложение № 1

к договору аренды нежилого помещения

№ _______ от_______________________

Передаточный акт

г. Чкаловск







«___»__________ 2012 года


Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем (Арендодатель(, в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006г.,  с одной стороны, 

и _____________, именуем___ в дальнейшем (Арендатор(, в лице ____________________, действующий на основании ___________, с другой стороны, подписали настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (помещение № 2 по инв. плану БТИ  № 00458) общей площадью 19,7 кв.м., встроенное в здание гаража, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. К. Маркса, д. 17А. 

Указанное  помещение  находится в следующем техническом состоянии:

в удовлетворительном состоянии.

3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанного помещения  Арендодателем в аренду Арендатору.

4.  Техническое состояние  помещения Арендатору известно и претензий не вызывает.
5. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды нежилого помещения № ______ от_______________.
	Арендодатель
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, д. 37
р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33

__________________/А.А. Мясников/
	
	____________________/__________/


Приложение 11

ДОГОВОР АРЕНДЫ

нежилого помещения муниципальной имущественной казны г. Чкаловска

№ ______
г. Чкаловск






             
«___» ___________ 2012 года

Нижегородской области
Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006, с одной стороны,
и ___________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________, действующий на основании ______________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола о результатах проведения открытого аукциона от __________ № ___,  заключили  настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (помещения № 3, № 4 по инв. плану БТИ  № 00458) общей площадью 43,1 кв.м., встроенное в здание гаража, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. К. Маркса, д. 17А, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).
1.2. Целевое использование помещения – слесарная мастерская (ком. 3) и складской бокс (ком.4).
1.3. Характеристика помещения:

Нежилое помещение в одноэтажном кирпичном здание гаража.  Имеется центральное отопление, холодное водоснабжение, электроснабжение. Имеется отдельный вход и в мастерскую и в складской бокс.

1.4. Договор заключен на 11 месяцев и вступает в силу в соответствии с действующим законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания передаточного акта.

1.5. Отношения сторон по аренде помещения, указанного в п.1.1., регулируются положениями настоящего Договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
2.1. Арендная плата по настоящему Договору составляет _______ (_____________________ ________) рублей в месяц  (без НДС)  и  вносится на расчетный счет:
получатель: УФК по Нижегородской области  (Администрация города Чкаловска)

счет: № 40101810400000010002 ГРКЦ ГУ Банка России по Нижегородской области, 

БИК 042202001, ИНН 5236006891,  КПП 523601001,  ОКАТО 22255501000

КБК 487-111-05035-10-0000-120 

2.2. Внесение арендной платы производится ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным,  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанному в п.2.1 настоящего Договора. 
2.3. На сумму арендной платы  Арендатор самостоятельно начисляет и оплачивает НДС на  соответствующий счет УФК по Нижегородской области (по месту постановки на налоговый учет) в размере и сроки, установленные налоговым законодательством РФ, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа и по день уплаты включительно.

2.5.  Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год имеет право изменить размер арендной платы, и не более чем на ежегодный коэффициент (%) индекса потребительских цен на товары и услуги по Нижегородской области официально публикуемый Федеральной службой государственной статистики на сайте www.gks.ru от общей суммы, указанной в п. 2.1. настоящего Договора. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

2.6. Изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается.
2.7. Сумма задатка в размере 715,46 (Семьсот пятнадцать рублей сорок шесть копеек) рублей, внесенная Арендатором, засчитывается в счет оплаты за аренду муниципального имущества.  

3. ПРАВА СТОРОН

3.1.Арендодатель имеет право:
3.1.1. Контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего Договора.

3.1.2. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.

3.1.3. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.4. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения .

3.1.5. При окончании срока договора не перезаключать с арендатором, ненадлежащим образом исполнявшим свои обязанности, договор на новый срок.

3.1.6. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:

а) однократного не внесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического внесения арендной платы не в полном объеме;

в) не использования Арендатором помещения, либо его использования не по целевому назначению;

г) передачи Арендатором помещения вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного настоящим договором;

д) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных п.п. 4.2.11 настоящего договора.
3.1.7. Осуществлять иные правомочия собственника, не оговоренные условиями настоящего договора.

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор самостоятельно определяет интерьер и внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.

Неотделимые улучшения помещения  производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.
3.2.3. Передавать арендованное помещение в пользование третьим лицам (в субаренду, безвозмездное пользование и т.п.) только с разрешения Арендодателя и при условии предварительного согласования с Арендодателем проекта договора.

3.2.4. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту. 

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору помещение  в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов. 

4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям  принять помещение  от Арендатора по передаточному акту.

4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора и его досрочном расторжении.

4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Принять помещение по передаточному акту в техническом состоянии, сложившемся на дату передачи.
4.2.2. Использовать помещение  исключительно по целевому назначению в соответствии с п.1.2 настоящего договора.

4.2.3. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и п.п.2.1 и п.п. 2.3 настоящего договора. 
4.2.4. Содержать помещение и инженерные сети, коммуникации и оборудование  в технически исправном состоянии, не совершать действий, способных вызвать повреждения или разрушения помещения и расположенных в нем инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. Содержать помещение в должном санитарном и противопожарном состоянии. 

4.2.5. Своевременно и за свой счет проводить текущий ремонт арендуемого помещения и инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. 

4.2.6. Соблюдать при эксплуатации помещения требования служб государственного противопожарного, экологического  и санитарного надзора. 
4.2.7. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение  и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка  использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

4.2.8.  В случае возникновения аварийных ситуаций, в т.ч. на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др., Арендатор обязан незамедлительно принять все необходимые меры по устранению их последствий, своевременно   проинформировать о случившемся Арендодателя и соответствующие аварийные службы, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение  до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.

4.2.9. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение  в течение 12 часов (СНиП № 201-51-9 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).

4.2.10. Содержать прилегающую к помещению  территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем.

4.2.11. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

4.2.12. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения, как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.

4.2.13. При прекращении действия настоящего договора:

- заблаговременно произвести косметический ремонт помещения;

- освободить занимаемое помещение  в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.

Арендодатель не несет  ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.

4.2.14. После освобождения помещения  передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.

4.2.15. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.
4.2.16. В 10-тидневный срок с момента заключения настоящего Договора заключить договоры на поставку (предоставление) коммунальных услуг с организациями-поставщиками коммунальных услуг (электроснабжение, центральное отопление, водоснабжение, водоотведение и канализация, вывоз мусора).
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Арендатора:
5.1.1. В случае нарушения Арендатором  сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с действующим законодательством.

5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:

- при использовании помещения  или его части не по целевому назначению, указанному в п.1.2;

- при передаче помещения  или его части вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного п.3.2.3;

- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;

- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных п.п.4.2.7 - 4.2.10 настоящего договора,  

Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения комиссией Арендодателя.  

5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных п.4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.

5.1.4. В случае если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение  в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения  и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения  убытков, причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.

5.1.5. При невыполнении недобросовестным Арендатором требований по освобождению помещения  Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения  создается соответствующая комиссия, состав которой определяется распоряжением главы администрации г. Чкаловска. 

В случае наличия во вскрытом помещении  имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение уполномоченной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.

5.1.6. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору или устранения нарушений.

5.1.7. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.

5.2. Ответственность Арендодателя:

5.2.1. За непредоставление в срок помещения  (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя, последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5%  от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.

5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

а) по окончании его срока;

б) в случае наступления событий, указанных в п.4.2.9.;

в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке п.3 ст.450 ГК РФ (п.п.3.1.6., 3.2.4. настоящего договора);

г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.

6.2. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор:

а) не производит ремонтов, предусмотренных условиями настоящего договора;

б) нарушает правила, установленные п.п.4.2.6-4.2.8, 4.2.10, 4.2.16 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

6.3. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.
7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются Арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.

7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию являются существенными условиями настоящего договора, и при не достижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, а также использовать их в качестве предмета залога.

8.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения  не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

8.4. Настоящий договор составлен в 2-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон. 

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, 37

р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33
	
	

	
	
	


	______________/А.А. Мясников
	
	_____________/_________/


Приложение № 1

к договору аренды нежилого помещения

№ _______ от_______________________

Передаточный акт

г. Чкаловск







«___»__________ 2012 года


Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем (Арендодатель(, в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006г.,  с одной стороны, 

и _____________, именуем___ в дальнейшем (Арендатор(, в лице ____________________, действующий на основании ___________, с другой стороны, подписали настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (помещения № 3, № 4 по инв. плану БТИ  № 00458) общей площадью 43,1 кв.м., встроенное в здание гаража, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. К. Маркса, д. 17А. 

Указанное  помещение  находится в следующем техническом состоянии:

в удовлетворительном состоянии.

3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанного помещения  Арендодателем в аренду Арендатору.

4.  Техническое состояние  помещения Арендатору известно и претензий не вызывает.
5. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды нежилого помещения № ______ от_______________.
	Арендодатель
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, д. 37
р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33

__________________/А.А. Мясников/
	
	____________________/__________/


Приложение 12

ДОГОВОР АРЕНДЫ

нежилого помещения муниципальной имущественной казны г. Чкаловска

№ ______
г. Чкаловск






             
«___» ___________ 2012 года

Нижегородской области
Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006, с одной стороны,
и ___________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________, действующий на основании ______________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола о результатах проведения открытого аукциона от __________ № ___,  заключили  настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (помещения № 5, 6, 7, 8 по инв. плану БТИ  № 00458) общей площадью 19,2 кв.м., встроенное в здание гаража, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. К. Маркса, д. 17А, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).
1.2. Целевое использование помещения – диспетчерская, раздевалка и кладовая. 
1.3. Характеристика помещения:

Нежилое помещение в одноэтажном кирпичном здание гаража.  Имеется центральное отопление, холодное водоснабжение, электроснабжение. Имеется отдельный вход.

1.4. Договор заключен на 11 месяцев и вступает в силу в соответствии с действующим законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания передаточного акта.

1.5. Отношения сторон по аренде помещения, указанного в п.1.1., регулируются положениями настоящего Договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
2.1. Арендная плата по настоящему Договору составляет _______ (_____________________ ________) рублей в месяц  (без НДС)  и  вносится на расчетный счет:
получатель: УФК по Нижегородской области  (Администрация города Чкаловска)

счет: № 40101810400000010002 ГРКЦ ГУ Банка России по Нижегородской области, 

БИК 042202001, ИНН 5236006891,  КПП 523601001,  ОКАТО 22255501000

КБК 487-111-05035-10-0000-120 

2.2. Внесение арендной платы производится ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным,  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанному в п.2.1 настоящего Договора. 
2.3. На сумму арендной платы  Арендатор самостоятельно начисляет и оплачивает НДС на  соответствующий счет УФК по Нижегородской области (по месту постановки на налоговый учет) в размере и сроки, установленные налоговым законодательством РФ, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа и по день уплаты включительно.

2.5.  Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год имеет право изменить размер арендной платы, и не более чем на ежегодный коэффициент (%) индекса потребительских цен на товары и услуги по Нижегородской области официально публикуемый Федеральной службой государственной статистики на сайте www.gks.ru от общей суммы, указанной в п. 2.1. настоящего Договора. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

2.6. Изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается.
2.7. Сумма задатка в размере 318,72 (Триста восемнадцать рублей семьдесят две копейки) рублей, внесенная Арендатором, засчитывается в счет оплаты за аренду муниципального имущества.  

3. ПРАВА СТОРОН

3.1.Арендодатель имеет право:
3.1.1. Контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего Договора.

3.1.2. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.

3.1.3. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.4. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения .

3.1.5. При окончании срока договора не перезаключать с арендатором, ненадлежащим образом исполнявшим свои обязанности, договор на новый срок.

3.1.6. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:

а) однократного не внесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического внесения арендной платы не в полном объеме;

в) не использования Арендатором помещения, либо его использования не по целевому назначению;

г) передачи Арендатором помещения вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного настоящим договором;

д) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных п.п. 4.2.11 настоящего договора.
3.1.7. Осуществлять иные правомочия собственника, не оговоренные условиями настоящего договора.

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор самостоятельно определяет интерьер и внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.

Неотделимые улучшения помещения  производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.
3.2.3. Передавать арендованное помещение в пользование третьим лицам (в субаренду, безвозмездное пользование и т.п.) только с разрешения Арендодателя и при условии предварительного согласования с Арендодателем проекта договора.

3.2.4. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту. 

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору помещение  в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов. 

4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям  принять помещение  от Арендатора по передаточному акту.

4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора и его досрочном расторжении.

4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Принять помещение по передаточному акту в техническом состоянии, сложившемся на дату передачи.
4.2.2. Использовать помещение  исключительно по целевому назначению в соответствии с п.1.2 настоящего договора.

4.2.3. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и п.п.2.1 и п.п. 2.3 настоящего договора. 
4.2.4. Содержать помещение и инженерные сети, коммуникации и оборудование  в технически исправном состоянии, не совершать действий, способных вызвать повреждения или разрушения помещения и расположенных в нем инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. Содержать помещение в должном санитарном и противопожарном состоянии. 

4.2.5. Своевременно и за свой счет проводить текущий ремонт арендуемого помещения и инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. 

4.2.6. Соблюдать при эксплуатации помещения требования служб государственного противопожарного, экологического  и санитарного надзора. 
4.2.7. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение  и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка  использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

4.2.8.  В случае возникновения аварийных ситуаций, в т.ч. на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др., Арендатор обязан незамедлительно принять все необходимые меры по устранению их последствий, своевременно   проинформировать о случившемся Арендодателя и соответствующие аварийные службы, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение  до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.

4.2.9. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение  в течение 12 часов (СНиП № 201-51-9 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).

4.2.10. Содержать прилегающую к помещению  территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем.

4.2.11. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

4.2.12. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения, как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.

4.2.13. При прекращении действия настоящего договора:

- заблаговременно произвести косметический ремонт помещения;

- освободить занимаемое помещение  в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.

Арендодатель не несет  ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.

4.2.14. После освобождения помещения  передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.

4.2.15. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.
4.2.16. В 10-тидневный срок с момента заключения настоящего Договора заключить договоры на поставку (предоставление) коммунальных услуг с организациями-поставщиками коммунальных услуг (электроснабжение, центральное отопление, водоснабжение, водоотведение и канализация, вывоз мусора).
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Арендатора:
5.1.1. В случае нарушения Арендатором  сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с действующим законодательством.

5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:

- при использовании помещения  или его части не по целевому назначению, указанному в п.1.2;

- при передаче помещения  или его части вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного п.3.2.3;

- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;

- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных п.п.4.2.7 - 4.2.10 настоящего договора,  

Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения комиссией Арендодателя.  

5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных п.4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.

5.1.4. В случае если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение  в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения  и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения  убытков, причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.

5.1.5. При невыполнении недобросовестным Арендатором требований по освобождению помещения  Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения  создается соответствующая комиссия, состав которой определяется распоряжением главы администрации г. Чкаловска. 

В случае наличия во вскрытом помещении  имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение уполномоченной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.

5.1.6. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору или устранения нарушений.

5.1.7. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.

5.2. Ответственность Арендодателя:

5.2.1. За непредоставление в срок помещения  (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя, последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5%  от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.

5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

а) по окончании его срока;

б) в случае наступления событий, указанных в п.4.2.9.;

в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке п.3 ст.450 ГК РФ (п.п.3.1.6., 3.2.4. настоящего договора);

г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.

6.2. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор:

а) не производит ремонтов, предусмотренных условиями настоящего договора;

б) нарушает правила, установленные п.п.4.2.6-4.2.8, 4.2.10, 4.2.16 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

6.3. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.
7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются Арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.

7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию являются существенными условиями настоящего договора, и при не достижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, а также использовать их в качестве предмета залога.

8.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения  не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

8.4. Настоящий договор составлен в 2-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон. 

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, 37

р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33
	
	

	
	
	


	______________/А.А. Мясников
	
	_____________/_________/


Приложение № 1

к договору аренды нежилого помещения

№ _______ от_______________________

Передаточный акт

г. Чкаловск







«___»__________ 2012 года


Администрация города Чкаловска Чкаловского района Нижегородской области, именуемая в дальнейшем (Арендодатель(, в лице главы администрации г. Чкаловска Мясникова Алексея Александровича, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, утвержденного постановлением городской Думы города Чкаловска №10 от 04.04.2006г.,  с одной стороны, 

и _____________, именуем___ в дальнейшем (Арендатор(, в лице ____________________, действующий на основании ___________, с другой стороны, подписали настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (помещения № 5, 6, 7, 8 по инв. плану БТИ  № 00458) общей площадью 19,2 кв.м., встроенное в здание гаража, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Чкаловск, ул. К. Маркса, д. 17А. 

Указанное  помещение  находится в следующем техническом состоянии:

в удовлетворительном состоянии.

3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанного помещения  Арендодателем в аренду Арендатору.

4.  Техническое состояние  помещения Арендатору известно и претензий не вызывает.
5. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды нежилого помещения № ______ от_______________.
	Арендодатель
	Арендатор

	Адрес: 606540, Нижегородская область, 

г. Чкаловск, пл. Комсомольская, д. 37
р/с    40204810100000360289

БИК 042202001

ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛ. 

Г. НИЖНИЙ НОВГОРОД

ИНН   5236006891

КПП   523601001

Тел/факс: 8(83160) 4-55-33

__________________/А.А. Мясников/
	
	____________________/__________/
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