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I ОБЩИЕ УСЛОВИЯ АУКЦИОНА
	1
	Информация об уполномоченном на размещение заказов органе, Заказчике
	Наименование Заказчика: администрация города Чкаловска Чкаловского муниципального района Нижегородской области
Почтовый адрес: 606540, РФ, Нижегородская область, г.Чкаловск, ул.Комсомольская, д.37
Телефон: (83160) 4-10-85, (83160) 4-55-33
Адрес электронной почты: official_ad@mts-nn.ru
Глава администрации – Мясников Алексей Александрович

Контактное лицо – Юницкий Александр Николаевич

	2
	Оператор электронной площадки
	ЗАО «Сбербанк-АСТ» 

	3
	Адрес электронной площадки в сети «Интернет»
	Адрес электронной площадки в сети «Интернет»: www.sberbank-ast.ru. 
Регламент работы электронной площадки размещен на сайте площадки в разделе «Документы»

	4
	Дата и время окончания подачи заявок
	​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​23 августа 2013г. (по московскому времени)

	5
	Дата окончания срока рассмотрения первых частей заявок
	​​​​​​​​​​​​​​​​27 августа 2013г.

	6
	Дата открытого аукциона
	​​​​​​​​​​​​​​​​30 августа 2013г.

	7
	Обеспечение заявки на участие в аукционе 
	123 919, 9 рублей 
(0,5 % от начальной (максимальной) цены контракта)

	8
	Обеспечение исполнения государственного контракта 
	Не установлено



	9
	Общие требования к участникам размещения заказа
	В открытом аукционе в электронной форме могут принять участие юридические лица, индивидуальные предприниматели, физические лица, получившие аккредитацию на электронной площадке и имеющие на счете, открытом для проведения операций по обеспечению участия в электронных аукционах, денежные средства, в отношении которых не осуществлено блокирование операций по счету, в размере не менее чем размер обеспечения заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме, предусмотренный настоящей документацией, а также соответствующие следующим обязательным требованиям:

· Непроведение ликвидации участника - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

· Неприостановление деятельности участника в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях на день подачи заявки на участие в аукционе;

· Отсутствие у участника задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято;

· Отсутствие в предусмотренном Законом реестре недобросовестных поставщиков сведений об участнике размещения заказа.

	10
	Требование к участникам в соответствии с пунктом 1 части 1 статьи 11 Федерального закона от 21.07.2005 №94-ФЗ
	Не установлено

	11
	Требования к содержанию и составу первой части заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме 
	Первая часть заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме должна содержать:

- согласие участника размещения заказа на поставку товара, являющегося предметом торгов и конкретные показатели, соответствующие значениям, установленным в пункте 14 раздела II документации об открытом аукционе в электронной форме, или улучшенные по отношению к ним, и товарный знак (его словесное обозначение) (при его наличии) предлагаемого для поставки товара.

Примечания:

1. Участником размещения заказа в первой части заявки указываются значения показателей, соответствующие значениям, установленным в пункте 14 раздела II документации, или превосходящие их по функциональным и/или качественным характеристикам.

2. Указываемые значения должны быть точными, конкретными, не сопровождаться словами «не более», «не менее», «не хуже», «или» и др. (за исключением случаев*, когда производителем товара либо иными нормативно-правовыми актами на товар по данному показателю (параметру) не предусмотрен конкретный показатель (значение)). 

*В указанных случаях участникам размещения заказа рекомендуется в качестве подтверждения представленных ими сведений о товаре указывать в первой части заявки наименование производителя, ссылку на адрес страницы официального сайта производителя, на которой производителем указаны диапазоны либо интервалы значений, использованные участником размещения заказа, или прикреплять иной документ, подтверждающий указанные участниками размещения заказа в заявке сведения.
3. Рекомендуемая форма заполнения первой части заявки:

№

Показатель (параметр)
Конкретные показатели предлагаемого к поставке товара (предложение участника размещения заказа)


	12
	Требования к содержанию и составу второй части заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме


	Вторая часть заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме должна содержать:

1. Сведения об участнике размещения заказа:

1.1. Для юридических лиц:

· фирменное наименование (наименование), 

· сведения об организационно-правовой форме, 

· сведения о месте нахождения, 

· почтовый адрес, 

· номер контактного телефона, 

· идентификационный номер налогоплательщика

1.2. Для физических лиц, в т.ч. индивидуальных предпринимателей:

· фамилия, имя, отчество, 

· паспортные данные, 

· сведения о месте жительства, 

· номер контактного телефона, 

· идентификационный номер налогоплательщика.

2. Документы и копии документов участника размещения заказа:

2.1. Для юридических лиц: решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством РФ и (или) учредительными документами юридического лица и если для участника размещения заказа поставка товаров, являющихся предметом контракта, или внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в электронном аукционе являются крупной сделкой. 
Предоставление указанного решения не требуется в случае, если начальная (максимальная) цена контракта не превышает максимальную сумму сделки, предусмотренную решением об одобрении или о совершении сделок, предоставляемым для аккредитации участника размещения заказа на электронной площадке.
2.2. Свидетельство о государственной регистрации права собственности или иной документ, подтверждающий наличие государственной регистрации прав на квартиру в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, выданный органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним - в том случае, если к поставке предлагаются квартиры в домах, введенных в эксплуатацию.
Основание: ст. 131 Гражданского кодекса РФ, ст. 13 Федерального закона от 21.07.1997 г. № 122 «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
ИЛИ
2.3. Разрешение на строительство многоквартирного жилого дома, в состав которых входят предлагаемые жилые помещения (квартиры) – в том случае, если к поставке предлагаются квартиры в строящихся домах.
Основание: ст. 51 Градостроительного кодекса РФ.
В целях корректного и своевременного оформления проекта государственного контракта, по желанию участника размещения заказа могут быть включены отдельным файлом в состав второй части заявки актуальные сведения об организации (полное наименование; ФИО лица, уполномоченного на подписание контракта от имени организации, наименование и реквизиты документа, на основании которого действует указанное лицо; банковские реквизиты; почтовый адрес; адрес местонахождения; телефон; факс; адрес электронной почты; сведения о режиме и ставках налогообложения, а также реквизиты документа, подтверждающего специальный режим налогообложения), необходимые для включения в проект контракта, а также информацию о контактном лице.

	13
	Инструкция по заполнению заявки 


	Заявка на участие в аукционе, подготовленная участником, а также все запросы о разъяснении положении документации, должны быть составлены на русском языке.

Заявки на участие в аукционе принимаются оператором электронной площадки в период с момента размещения извещения о проведении открытого аукциона в электронной форме до срока, указанного настоящей документации.

Заявка на участие в аукционе состоит из двух частей. Заявка на участие в электронном аукционе направляется участником оператору электронной площадки в форме двух электронных документов, которые должны быть подписаны электронной цифровой подписью уполномоченного представителя участника размещения заказа и подаются одновременно.

Первая часть заявки на участие в аукционе должна содержать сведения, предусмотренные пунктом 11 настоящего раздела документации.

Рекомендуется не включать в содержание первой части заявки наименование, реквизиты, печать, подпись должностного лица и другие данные участника размещения заказа которые позволяют его идентифицировать до непосредственного проведения открытого аукциона в электронной форме.

Вторая часть заявки на участие в аукционе должна содержать документы и сведения, предусмотренные пунктом 12 настоящего раздела документации.

Первая и вторая части заявки должны быть подписаны ЭЦП лица, уполномоченного действовать от имени участника размещения заказа.

	14
	Обеспечение гарантии поставщика на товар
	Не установлено

	15
	Возможность заказчика изменить количество товара
	Не предусмотрено.

	16
	Сведения о валюте, используемой для формирования цены контракта и расчетов с поставщиком.

Порядок применения официального курса иностранной валюты к рублю РФ, установленного ЦБ РФ (Банком России) и используемого при оплате заключенного государственного контракта 
	Рубль Российской Федерации. 

Порядок не установлен.


Все приложения к настоящей документации открытого аукциона в электронной форме являются её неотъемлемой частью.
Участник несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки, участием в аукционе и заключением контракта.
При проведении аукциона не допускаются действия граждан и юридических лиц, осуществляемые исключительно с намерением причинить вред другому лицу, а также злоупотребление правом в иных формах. Не допускается использование гражданских прав в целях ограничения конкуренции, а также злоупотребление доминирующим положением на рынке (статья 10 ГК РФ).
 «УТВЕРЖДАЮ»
Глава администрации 
города Чкаловска 

___________А.А. Мясников 
II. Предмет контракта и условия исполнения контракта.
Требования к товару.
ПРОЕКТ ГОСУДАРСТВЕННОГО КОНТРАКТА.
1. Предмет контракта: приобретение в муниципальную собственность квартир в черте города Чкаловска Чкаловского муниципального района Нижегородской области.
1. Количество товара: 24 жилых помещения (квартир) 


Однокомнатные квартиры:


10 квартир площадью:


не менее 28,54 кв. м., не более  29,79 кв.м.,


не менее 27,61 кв. м., не более  29,79 кв.м.,


не менее 27,67 кв. м., не более  29,79 кв.м.,


не менее 27,77 кв. м., не более  29,79 кв.м.,


не менее 26,08 кв. м., не более  29,79 кв.м.,


не менее 28,94 кв. м., не более  29,79 кв.м.,


не менее 29,23 кв. м., не более  29,79 кв.м.,


не менее 28,45 кв. м., не более  29,79 кв.м.,


не менее 28,33 кв. м., не более  29,79 кв.м.,


не менее 28,62 кв. м., не более  29,79 кв.м.,


12 квартир площадью:


не менее 27,75 кв. м., не более  29,70 кв.м.,


не менее 27,18 кв. м., не более  29,70 кв.м.,


не менее 27,44 кв. м., не более  29,70 кв.м.,


не менее 22,2 кв. м., не более  29,70 кв.м.,


не менее 25,83 кв. м., не более  29,70 кв.м.,


не менее 25,63 кв. м., не более  29,70 кв.м.,


не менее 27,72 кв. м., не более  29,70 кв.м.,


не менее 23,67 кв. м., не более  29,70 кв.м.,


не менее 22,97 кв. м., не более  29,70 кв.м.,


не менее 22,35 кв. м., не более  29,70 кв.м.,


не менее 21,17 кв. м., не более  29,70 кв.м.,


не менее 22,48 кв. м., не более  29,70 кв.м.,


2 квартиры площадью 

не менее 30,77 кв. м., не более  31 кв.м.


не менее 30,14 кв. м., не более  31 кв.м.

2. Начальная (максимальная) цена контракта: 24 783 980  рублей.
3. Обоснование начальной (максимальной) цены контракта: 
4.1 Расчет начальной (максимальной) цены контракта: 716,3 кв. м. х  34 600 руб. = 24 783 980 руб.

Расчет начальной (максимальной) цены контракта формируется исходя из общей площади приобретаемых квартир и цены одного квадратного метра квартир. Цена одного квадратного метра каждой из квартир не должна превышать предельную стоимость одного квадратного метра, установленную региональной адресной программой "Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Нижегородской области с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на 2013-2015 годы", утвержденной Постановлением Правительства Нижегородской области от 19.06.2013 года №383 (далее – Программой) на уровне 34600,00 рублей в соответствии с пунктом 5 части 2 статьи 20.6 Федерального закона № 185-ФЗ от 21.07.2007 № 185-ФЗ  «О Фонде содействия реформирования жилищно-коммунального хозяйства». 

Цена контракта может быть снижена по соглашению сторон без изменения предусмотренного контрактом количества товара и иных условий исполнения контракта.
4.2 Источники информации:
Федеральный закон от 21.07.2007 № 185-ФЗ  «О Фонде содействия реформирования жилищно-коммунального хозяйства», 
Постановление Правительства Нижегородской области от 19 июля 2013 года № 383 «Об утверждении региональной адресной программы "Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Нижегородской области с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на 2013-2015 годы", 

Приказ  Министерства регионального развития Российской Федерации  от 27 декабря 2012 года №554 «О стоимости  одного квадратного метра общей площади жилого помещения, предназначенной для определения в 2013 году размера предельной стоимости одного квадратного метра общей площади жилых помещений, используемой при приобретении жилых помещений в рамках реализации Федерального закона от 21 июля 2007 года №185-ФЗ «О фонде содействия и реформированию жилищно-коммунального хозяйства».
4. Цена контракта включает в себя: все расходы Продавца по исполнению контракта, в том числе: стоимость квартир, переходящих с ними прав, расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на товар, включая расходы на подготовку и подачу документов, необходим, для государственной регистрации, прочие расходы, предусмотренные законодательством.
5. Место поставки товара: Нижегородская область, Чкаловский муниципальный район,  город Чкаловск
6. Сроки (периоды) поставки товара: сдача-приемка жилых помещений (квартир) осуществляется в срок не позднее  31.12.2013 года.
8. Условия поставки товара:
- Передача квартиры осуществляется на основании предварительного осмотра квартиры и составленного по его итогам Акта приема-передачи квартиры.
- Переход права собственности на квартиру подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области в установленном порядке.
- Документы в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области на государственную регистрацию перехода права собственности на квартиру подаются сторонами в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента подписания Акта приема-передачи квартиры.

- Должны отсутствовать любые ограничения, обременения прав на квартиру, в т.ч. в форме ипотеки, все виды задолженности по содержанию квартиры, включая задолженность по уплате коммунальных платежей и налогов.
- Предлагаемая квартира не должна быть продана кому-либо, не должна быть заложена во исполнение чьих-либо обязательств, не должна состоять в споре и/или под арестом, не должна являться предметом судебного спора, не должна быть обещана дарением. Продавец несет ответственность за сокрытие сведений о нахождении квартиры в залоге, под запрещением либо арестом.

- До момента государственной регистрации перехода права собственности на квартиру продавец несет бремя содержания квартиры, а также общего имущества собственников квартир в многоквартирном доме, включая предварительную уплату коммунальных платежей и расходы по охране жилых помещений до момента заключения договоров социального найма на указанные жилые помещения.

- В соответствии с гражданским законодательством до момента полной оплаты по контракту товар не должен находиться в залоге у продавца.
-  Должны отсутствовать любые ограничения, обременения прав на квартиру, в т.ч. в форме ипотеки. Предлагаемая квартира не должна быть продана кому-либо, не должна быть заложена во исполнение чьих-либо обязательств, не должна состоять в споре и/или под арестом, не должна являться предметом судебного спора. 
- Квартира продается свободной от проживания третьих лиц, имеющих в соответствии с законом право пользования данной квартирой.

- Лица, зарегистрированные в квартире, должны быть сняты с регистрационного учета в течение 10 (Десяти) дней с момента заключения государственного контракта.
- Дом (а), в котором располагаются жилые помещения (квартиры), на момент передачи жилых помещений (квартир) должен быть введен в эксплуатацию.
9. Сроки и объемы предоставления гарантии качества товара: на конструктивные элементы жилых помещений (квартир) и их монтаж - в течение 5 (пяти) лет, на использованные материалы и установленное оборудование – в соответствии со сроками, установленными производителями. Гарантийные сроки на товар, материалы и оборудование исчисляются с момента начала эксплуатации. Гарантийные обязательства не распространяются на случаи, не относящиеся к гарантии, а именно: нарушение правил эксплуатации жилищного фонда, в том числе инженерных систем, бесхозность, либо действия третьих лиц, либо события непреодолимого характера, а также на комплектующие, которые подвержены нормальному износу в процессе эксплуатации, и другие комплектующие, на которые в соответствии с обязательными требованиями ГОСТов гарантия не предоставляется.
10. Форма, сроки и порядок оплаты: Форма, сроки и порядок оплаты: расчёты осуществляются в безналичном порядке, поэтапно, в соответствии со следующим графиком оплаты:

 -  
первый платёж по Контракту в размере 30% цены Контракта производится в течение 10 банковских дней с момента заключения Контракта на основании представленных Заказчику надлежащим образом оформленных платежных документов;
 - 
окончательная оплата по Контракту (оставшиеся 70% цены Контракта) осуществляется не позднее 01.07.2014 года при условии государственной регистрации прав собственности города Чкаловска Чкаловского муниципального района Нижегородской области на Товар.

11. Сведения о валюте, используемой для формирования цены контракта и расчетов с поставщиком: рубль Российской Федерации.

12. Источники финансирования: средства бюджета Нижегородской области, в том числе полученные за счет государственной корпорации – «Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» и средства бюджета города Чкаловска Чкаловского муниципального района Нижегородской области.

13. Требования к товару: Минимальные и (или) максимальные, неизменные значения показателей, используемых для определения соответствия (эквивалентности) товара, предлагаемого для использования при выполнении работ:

13.1. Цель приобретения жилых помещений (квартир): Жилые помещения (квартиры) приобретаются в муниципальную собственность города Чкаловска Чкаловского муниципального района Нижегородской области с целью  переселения граждан, проживающих в аварийном и непригодном для проживания жилищном фонде, в рамках региональной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Нижегородской области с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на 2013-2015 годы». 
13.2.. Количество товара:  24 жилых помещений (квартир) согласно следующих показателей:
. 

	№ п/п
	Показатель (параметр)
	Значение

	
	
	Min значение
	Неизменяемое значение

	1
	Дом, в котором находится предлагаемое жилое помещение (квартира), должен располагаться:
	
	в черте города Чкаловска Чкаловского муниципального района Нижегородской области

	2
	Место нахождения дома (домов), в котором (которых) должны быть расположены жилые помещения (квартиры)
	
	На основании имеющихся документов (разрешение на строительство, распоряжение о представлении почтового адреса, свидетельств о праве собственности)


	3
	Тип дома (домов), в котором (которых) должны быть расположены жилые помещения (квартиры):
	
	Построенный (введенный в эксплуатацию) или строящийся многоквартирный дом (дома), расположенный (расположенные) в жилой зоне в соответствии с функциональным зонированием территории

	4
	Дата ввода в эксплуатацию дома (домов), в котором (которых) должны быть расположены жилые помещения (квартиры)
	Не ранее 2013 года
	

	5
	Требования к объёмно-планировочному решению жилого помещения (квартиры):
	Жилое помещение (квартира) состоит из оборудованной кухни, оборудованного санузла (ванной комнаты), прихожей и жилого помещения.

Объемно-планировочное решение каждой квартиры, минимальная площадь комнаты и помещений вспомогательного использования (кроме прихожей и коридора) обеспечивают возможность размещения необходимого набора предметов мебели и функционального оборудования с учетом требований эргономики
	

	6
	Виды инженерных систем 
	Во всех помещениях каждой квартиры выполнена разводка системы отопления, электроснабжения, электроосвещения с установкой оконечных устройств (приборов, выключателей, розеток)
	

	7
	Обеспеченность жилого помещения (квартиры) внутренними инженерными системами отопления:
	Тип системы отопления: водяная система отопления с индивидуальным двухконтурным  газовым котлом, обеспечивающей подачу тепла на всю площадь жилого помещения (квартиры) и горячее водоснабжение.


	

	8
	Общая площадь
 приобретаемых квартир(ы):

1. Однокомнатная(ые) - 24 шт.

Из них:

10 квартир 

12 квартир 

2 квартиры 
	10 квартир площадью:

не менее 28,54 кв.м., не более  29,79 кв.м.,

не менее 27,61 кв.м., не более  29,79 кв.м.,

не менее 27,67 кв.м., не более  29,79 кв.м.,

не менее 27,77 кв.м., не более  29,79 кв.м.,

не менее 26,08 кв.м., не более  29,79 кв.м.,

не менее 28,94 кв.м., не более  29,79 кв.м.,

не менее 29,23 кв.м., не более  29,79 кв.м.,

не менее 28,45 кв.м., не более  29,79 кв.м.,

не менее 28,33 кв.м., не более  29,79 кв.м.,

не менее 28,62 кв.м., не более  29,79 кв.м.,

не менее 27,75 кв.м., не более  29,70 кв.м.,

не менее 27,18 кв.м., не более  29,70 кв.м.,

не менее 27,44 кв.м., не более  29,70 кв.м.,

не менее 22,2 кв. м., не более  29,70 кв.м.,

не менее 25,83 кв.м., не более  29,70 кв.м.,

не менее 25,63 кв.м., не более  29,70 кв.м.,

не менее 27,72 кв.м., не более  29,70 кв.м.,

не менее 23,67 кв.м., не более  29,70 кв.м.,

не менее 22,97 кв.м., не более  29,70 кв.м.,

не менее 22,35 кв.м., не более  29,70 кв.м.,

не менее 21,17 кв.м., не более  29,70 кв.м.,

не менее 22,48 кв.м., не более  29,70 кв.м.,

не менее 30,77 кв. м., не более  31 кв.м.

не менее 30,14 кв. м., не более  31 кв.м.


	

	9.
	Минимальные требования к отделке помещений квартиры*:

	9.1.
	Способ отделки потолков:

	9.1.1
	В жилых комнатах и нежилых помещениях квартиры
	по предварительно выровненной поверхности: панели МДФ** и/или водоэмульсионная окраска и/или побелка и/или оклейка виниловыми обоями и/или  натяжные потолки
	

	9.1.2.
	На кухне
	по предварительно выровненной поверхности: панели МДФ** и/или водоэмульсионная окраска и/или побелка и/или оклейка моющимися обоями  и/или  натяжные потолки
	

	9.1.3.
	В санузле (ванной комнате)
	по предварительно выровненной поверхности: панели ПВХ** и/или водоэмульсионная окраска и/или влагостойкая побелка и/или масляная окраска и/или  натяжные потолки
	

	9.2.
	Способ отделки стен

	9.2.1.
	В жилых комнатах
	по предварительно подготовленной и выровненной поверхности: обои с высокой светоустойчивостью 

 
	

	9.2.2.
	В нежилых помещениях
	по предварительно подготовленной и выровненной поверхности: обои 
	

	9.2.3.
	На кухне
	по предварительно подготовленной и выровненной поверхности: моющиеся обои 
	

	9.2.4.
	В санузле (ванной комнате)
	по предварительно подготовленной и выровненной поверхности: водоэмульсионная окраска 
	

	9.3.
	Тип напольного покрытия:

	9.3.1.
	В жилых комнатах
	Линолеум** 
	

	9.3.2.
	В нежилых помещениях, включая коридор, и на кухне
	Линолеум** и/или напольная керамическая плитка 
	

	9.3.3.
	В санузле (ванной комнате)
	Напольная керамическая плитка с затиркой швов между плитками специальным противогрибковым составом, предназначенным для использования в помещениях с повышенным уровнем влажности
	

	9.4.
	Требования к оборудованию специальных помещений:

	9.4.1.
	Оборудование санузла (ванной комнаты)
	Совмещенный санузел, установлены:

-подсоединенная стальная ванна с эмалированным покрытием,

-подсоединенный умывальник с разводкой системы горячего/холодного водоснабжения и установкой смесителя,

-подсоединенный унитаз типа «компакт» со сливным бачком и запорной арматурой
	

	9.4.2.
	Оборудование кухни
	Установлены:

-четырехкомфорочная газовая кухонная плита с духовым шкафом

-раковина с разводкой системы горячего/холодного водоснабжения и установлен смеситель
	

	10
	Тип заполнения оконных проёмов
	Окна должны быть пластиковыми или деревянными и заполнены не менее чем двухкамерными стеклопакетами или с двойным остеклением, с фурнитурой, должны соответствовать требованиям действующих ГОСТ Р.
	

	11
	Требования к высоте помещений квартир

	11.1.
	Высота (от пола до потолка) комнат (-ы) и кухни:
	2,5 м.


	

	11.2.
	Высота внутриквартирных коридоров (а также (при их наличии) холлов, передних, антресолей):
	2,1 м.
	

	12
	Тип заполнения дверных проемов:
	межкомнатные двери и металлическая входная дверь с ручками и замком
	

	13.
	Требования к безопасности жилых помещений (квартир):

	13.1
	Требования к санитарно-эпидемиологической безопасности 
	Системы вентиляции, отопления, водоснабжения, водоотведения, оборудование, находящееся в жилом помещении (квартире), соответствуют требованиям санитарно-эпидемиологической безопасности
	

	13.2
	Требования к безопасности инженерных систем и оборудования
	Все инженерные системы и оборудование, в т.ч. для газоснабжения квартиры, соответствуют требованиям к безопасности, установленным в нормативных правовых актах, инструкциях заводов-изготовителей оборудования, а также гигиеническим нормативам
	


* Примечание: предусмотренные минимальные требования к отделке квартиры могут быть заменены более качественными, с лучшими функциональными, качественными и техническими характеристиками. При предложении иных вариантов отделки необходимо указать тип используемого материала с указанием ГОСТ, которому он соответствует. Все используемые материалы должны иметь санитарно-эпидемиологические заключения и сертификаты пожарной безопасности, разрешающие использование данных материалов в жилых помещениях с постоянным пребыванием людей, если данный вид отделочных материалов подлежит обязательной сертификации в соответствии с действующим законодательством. 

**Указанные материалы, применяемые при отделке, должны иметь санитарно-эпидемиологические заключения и сертификаты пожарной безопасности, разрешающие их использование в жилых помещениях с постоянным пребыванием людей в случае, если это предусмотрено действующим законодательством.

                                                 15. Проект муниципального контракта:
Муниципальный контракт (проект)
г. Чкаловск 
                  «____» __________  2013 г.
Нижегородской области 
Администрация города Чкаловска Чкаловского муниципального района Нижегородской области , именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице главы администрации города Чкаловска, действующего на основании Положения об администрации города Чкаловска, с одной стороны, и __________, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице ________, действующего на основании __________, с другой стороны, на основании решения аукционной комиссии (протокол от ______ № _____) и в соответствии с Федеральным законом от 21.07.2005г.   №94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государсвтенных и муниципальных нужд», заключили настоящий муниципальный контракт (далее по тексту – Контракт) о нижеследующем:

1. Предмет Контракта
1.1. Цель настоящего Контракта – приобретение благоустроенных квартир, готовых для их последующего предоставления на основании договоров социального найма (мены) гражданам, переселяемым из аварийного жилищного фонда Нижегородской области (далее – Цель использования).
1.2.  Продавец обязуется передать Заказчику в муниципальную собственность Нижегородской области, а Заказчик  обязуется принять и осуществить оплату жилых помещений (квартир), указаных в Приложении №1 к Контракту «Спецификация» (далее - Товар), и доли в праве общей собственности на общее имущество жилого дома в соответствии с условиями настоящего Контракта. 
Основные требования и характеристики Товара изложены в Приложении №2 к Контракту «Требования к Товару».

1.3. Продавец гарантирует, что Товар, указанный в пункте 1.1 настоящего Контракта, свободен от любых прав третьих лиц, не обременен, никому не продан, не заложен, в споре и под арестом не состоит, не должен быть обещан дарением.
1.4.  При заключении настоящего Контракта Стороны руководствуются положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 21 июля 2005 г. N 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд», Федеральным законом от 21 июля 2007 г. № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»,  Постановлением Правительства Нижегородской области от 19.06.2013 года №383 «Об утверждении региональной адресной программы "Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Нижегородской области с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на 2013-2015 годы" (далее – Программа).
1.5. Жилые помещения (квартиры) продаются свободными от проживания третьих лиц, имеющих в соответствии с законом право пользования данными квартирами.

На момент подписания настоящего Контракта в указанных жилых помещениях (квартирах) никто не зарегистрирован и не проживает. / На момент подписания настоящего Контракта в указанных жилых помещениях (квартирах) зарегистрированы: __________, которые должны быть сняты с регистрационного учета в течение 10 (Десяти) дней с момента заключения государственного контракта./

1.6. Предлагаемые жилые помещения (квартиры) располагаются в многоквартирных домах, строящихся Продавцом на основании следующих документов:

- разрешение(я) на строительство: № ____ от _____, выданное(ые) ______

Предлагаемые жилые помещения (квартиры) располагаются в построенных многоквартирных домах и принадлежат Продавцу на основании следующих документов:

- свидетельство о государственной регистрации права собственности № ____ от ______.
1.7. Дом (дома), в котором располагаются жилые помещения (квартиры), на момент передачи жилых помещений (квартир) должен быть введен в эксплуатацию.
2. Цена Контракта и порядок расчетов
2.1. Цена настоящего Контракта является твердой и составляет ____________ рублей. Цена каждой квартиры указана в Приложении №1 «Спецификация». 
Цена Контракта формируется исходя из общей площади приобретаемых квартир, указанной в приложении 1 к Контракту, и предельной цены одного квадратного метра квартир, установленной  Программой на уровне 34600 рублей в соответствии с пунктом 5 части 2 статьи 20.6 Федерального закона № 185-ФЗ от 21.07.2007 № 185-ФЗ  «О Фонде содействия реформирования жилищно-коммунального хозяйства». 

2.2.  Цена Контракта включает в себя все расходы Застройщика по исполнению Контракта, в том числе: стоимость Объектов долевого строительства, переходящих с ними прав, расходы, связанные с государственной регистрацией Контракта и перехода права собственности на Объекты долевого строительства, включая расходы на подготовку и подачу документов, необходимых для государственной регистрации, расходы, связанные с содержанием и охраной Объектов долевого строительства до перехода прав муниципальной собственности на Объектов долевого строительства уплату налогов, сборов и других платежей, которые являются обязательными в соответствии с законодательством РФ.
2.3. Фактическая площадь отдельных квартир, приобретаемых Заказчиком, может уточняться после получения Продавцом разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию в соответствии с обмерами, произведенными органами технической инвентаризации. Превышение фактической площади каждой отдельной квартиры над  расчетной площадью, указанной в Спецификации, не является основанием увеличения цены Контракта, входит в цену Контракта и дополнительно не оплачивается.
2.4. Расчеты по Контракту осуществляются в безналичном порядке поэтапно в соответствии со следующим графиком оплаты:
  -  первая оплата по Контракту в размере 30% цены Контракта производится в течение 10 банковских дней с момента заключения Контракта на основании представленных Заказчику надлежащим образом оформленных платежных документов;
- окончательная оплата по Контракту (оставшиеся 70% цены Контракта) осуществляется не позднее 01.07.2014 года при условии государственной регистрации прав собственности города Чкаловска Чкаловского муниципального района Нижегородской области на Товар

2.5. Источник финансирования: средства бюджета Нижегородской области, в том числе полученные за счет государственной корпорации – «Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» и средства бюджета города Чкаловск Чкаловского муниципального района Нижегородской области
2.6. В соответствии с гражданским законодательством до момента полной оплаты стоимости Контракта Товар не находится в залоге у Продавца.

3. Порядок приема-передачи Товара

3.1. Продавец осуществляет сдачу-приемку Товара Заказчику в срок до 01.07.2014 г. Сдача-приемка Товара осуществляется на основании предварительного осмотра жилых помещений (квартир).

3.2. По результатам завершения сдачи-приемки Товара и при отсутствии препятствующих сдаче-приемке обстоятельств Стороны подписывают передаточный акт на Товар. Все жилые помещения (квартиры) передаются одновременно и рассматриваются как единая партия Товара.

3.3. В случае несоответствия Товара требованиям Приложения №2 к Контракту и (или) цели использования, Заказчик вправе отказать в приемке и потребовать от Продавца устранить выявленные недостатки за свой счет, установив для этого срок по своему усмотрению, но не менее 5 рабочих дней.

3.4. Дата повторной приемки назначается Заказчиком вне пределов срока на устранение недостатков, в остальном она осуществляется в порядке, предусмотренном п.п. 3.2-3.3 Контракта.

3.5. По завершению предварительной приемки Заказчик вправе запретить пользование Товаром, в том числе, путем наложения пломб, иных аналогичных по своему назначению устройств и (или) знаков.

3.6. Продавец за свой счет обеспечивает государственную регистрацию перехода права собственности на Товар, в т.ч. получение свидетельства о государственной регистрации перехода права собственности, в течение 30 (Тридцати) рабочих дней со дня подписания передаточного акта на Товар.

3.7. Передаваемый товар должен отвечать требованиям, предъявляемым действующим законодательством к жилым помещениям подобного типа.

3.8. Продавец обязан в течение 10 (Десяти) дней с момента государственной регистрации перехода права собственности на жилое помещение (квартиру) в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области освободить вышеуказанное жилое помещение (квартиру) и передать ключи Заказчику. Продавец обязуется передать жилое помещение (квартиру) Заказчику в том качественном состоянии, как она была на день подписания Акта приема-передачи Товара. 

4. Переход права собственности

4.1. Право собственности на жилое помещение (квартиру) и долю в праве общей собственности на общее имущество жилого дома переходит к муниципальному образованию городу Чкаловску Чкаловского муниципального района Нижегородской области с момента государственной регистрации настоящего контракта и перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области. 

4.2. Продавец несет бремя содержания, а также риск случайной гибели или случайного повреждения жилого помещения (квартиры) до полного освобождения жилого помещения (квартиры) и передачи ключей Заказчику.
5. Гарантийные обязательства 

5.1. Продавец несет гарантийные обязательства, связанные с качеством, на конструктивные элементы Товара и их монтаж в течение 5 (пяти) лет, на использованные материалы и установленное оборудование – в соответствии со сроками, установленными производителями. Гарантийные сроки на Товар, материалы и оборудование исчисляются с момента начала эксплуатации. Гарантийные обязательства Продавца не распространяются на случаи, не относящиеся к гарантии, а именно нарушения правил эксплуатации жилищного фонда, в том числе инженерных систем, бесхозность, либо действия третьих лиц, либо события непреодолимого характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами (наводнение, пожар, землетрясение и т.п.), а также на комплектующие, которые подвержены нормальному износу в процессе эксплуатации, и другие комплектующие, на которые в соответствии с обязательными требованиями ГОСТов гарантия не предоставляется. 

5.2. При обнаружении в течение гарантийного срока недостатков, дефектов в Товаре, а также таких свойств Товара, которые препятствуют его нормальному использованию для предусмотренных настоящим Контрактом целей, Заказчик в течение 2-х рабочих дней с момента обнаружения вышеназванных недостатков, сообщает об этом Продавцу. Если иное прямо не предусмотрено законодательством, Продавец обязан в срок не более 10 (десяти) календарных дней с момента получения соответствующего сообщения за свой счет устранить обнаруженные недостатки. Продавец в пределах двухлетнего срока с даты передачи Товара не вправе ссылаться на срок гарантии, если несоответствие Товара связано с фактами, о которых он знал или не мог не знать и о которых он не сообщил Заказчику.

5.3. При наличии неурегулированного спора Сторон о качестве Товара, любая сторона вправе назначить соответствующую товароведческую экспертизу и (или) иное необходимое исследование свойств Товара, при этом, если таковые назначаются Заказчиком, Продавец безусловно гарантирует полную и своевременную оплату указанной экспертизы за счёт собственных средств, выступая третьей стороной-плательщиком по договору между Заказчиком и экспертом либо иным специалистом. За исключением случаев отсутствия соответствующей технической возможности, экспертиза (исследование) поручается эксперту (специалисту), находящемуся в том же субъекте Российской Федерации, что и Заказчик, а соответствующие действия, если таковое возможно, производятся, по месту нахождения Товара. 

5.4. Положения Раздела 4 Контракта реализуются вне зависимости от правоотношений Продавца с лицами, у которых Продавец приобрёл Товар.
6. Права и обязанности сторон
Основные права и обязанности Сторон по Контракту отражены в специальных разделах Контракта. В дополнение к специальным разделам Контракта Стороны согласуют следующее:

6.1. Стороны принимают все разумные меры к сохранению конфиденциальности своих взаимоотношений по Контракту, за исключением случаев, предусмотренных Контрактом, а также случаев обязательного раскрытия информации в отношении Контракта правоохранительным, контролирующим и иным уполномоченным органам власти. В отступление от положений настоящего пункта Контракта Заказчик вправе раскрывать информацию в отношении Контракта и его исполнения в той мере, в которой это будет необходимо для последующего распоряжения Товаром и использования Товара в соответствии с целью использования.

7. Ответственность Сторон

7.1. В случае неисполнения, либо ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Контракту Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.2. В случае просрочки исполнения Заказчиком по его вине обязательства по Контракту Продавец вправе потребовать уплату неустойки в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день уплаты неустойки. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного срока исполнения обязательства. Заказчик освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения указанного обязательства произошла вследствие непреодолимой силы или по вине Продавца.

7.3. В случае просрочки исполнения Продавцом обязательства по Контракту Заказчик вправе потребовать уплату неустойки в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации действующей на день уплаты неустойки. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного срока исполнения обязательства. 

7.4. Продавец гарантирует уплату исчисленной на основании п. 7.3 Контракта суммы в течение 5 (Пяти) банковских дней со дня получения соответствующего требования.

7.5. Уплата неустоек не освобождает Стороны от исполнения обязательств по Контракту.

7.6. Споры, возникающие между Сторонами, разрешаются путем переговоров. При невозможности урегулировать спорные вопросы путем переговоров споры разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Заказчика.

8. Форс-мажор

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему контракту или неисполнение обязательств по настоящему контракту в случае наступления обстоятельств, когда надлежащее исполнение обязательств по контракту оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы.

8.2. Форс-мажорные обстоятельства должны быть документально подтверждены. Документальное подтверждение производится заинтересованной стороной.

9. Официальные уведомления

9.1. Все сообщения по настоящему Контракту, которым Стороны намерены придать официальный характер, осуществляются в форме уведомлений, требования по оформлению которых предусмотрены настоящим разделом Контракта (по тексту Контракта – Уведомление). 

9.2. Если сторона не является физическим лицом, то официальное уведомление составляется стороной на её бланке, нумеруется и датируется, вносится в реестр корреспонденции, подписывается руководителем (если это допускается законом, то уполномоченным заместителем руководителя), подпись которого заверяется печатью стороны, а также, если это предусмотрено законом, главным бухгалтером, содержит контактные данные исполнителя. Физическое лицо реализует требования настоящего пункта Контракта в той мере, в какой это является для него возможным. 

9.3. Уведомление направляется факсимильной связью. Подтверждением отправки Уведомления служит отчёт факса об отправке. Сроки направления и получения Уведомления определяются моментом отправки, зафиксированном  в отчёте факса об отправке и отметках факса на листе полученного Уведомления. 

9.4. В день направления уведомление дублируется почтовой связью заказным письмом с уведомлением. При невозможности установления в порядке п. 7.3 сроков Стороны вправе сослаться на сроки, определяемые отметками почты.
10. Срок действия и порядок расторжения Контракта

10.1. Контракт вступает в силу с момента подписания и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему 

10.2. Расторжение Контракта в соответствии с положениями ч. 8 ст. 9 Федерального закона от 21.07.2005 г. № 94-ФЗ допускается исключительно по соглашению Сторон или решению суда по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством. 

10.3. Окончание срока действия настоящего Контракта не освобождает Стороны от ответственности за нарушение Контракта.

11. Заключительные положения

11.1. Изменения в настоящий Контракт вносятся в форме письменных дополнительных соглашений и действуют с момента подписания их Сторонами.

11.2. Контракт составлен в 4-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один  экземпляр для Продавца, два для Заказчика, один для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области.

11.3. В случае изменения у одной из Сторон своего фактического местонахождения, почтового адреса, руководителя, иных контактных данных, указанных в тексте Контракта, такая сторона обязана информировать об этом другую Сторону официальным уведомлением о смене контактных данных заблаговременно, но не позднее дня вступления таких изменений в силу.

11.4. В случае изменения расчетного счета и иных платежных реквизитов, Продавец обязан в однодневный срок письменно известить об этом Заказчика, с указанием новых реквизитов. В противном случае все риски, связанные с перечислением Заказчиком денежных средств по указанным в настоящем контракте реквизитам, несет Продавец.

11.5. В случае реорганизации (ликвидации) одной из Сторон такая сторона обязана информировать об этом другие Стороны официальным уведомлением о реорганизации (ликвидации) не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня принятия соответствующего решения. 

11.6. Если изменения, указанные в п.п. 11.3 – 11.5 Контракта будут иметь для одной из Сторон обстоятельства аналогичные по действию обстоятельствам  непреодолимой силы, такая сторона незамедлительно уведомляет противные Стороны об этом. 

11.7. Со дня получения стороной официального уведомления о смене контактных данных, официального уведомления о смене банковских реквизитов, официального уведомления о реорганизации (ликвидации) последствия указанных изменений становятся обязательными для такой стороны, как если бы содержание таких официальных уведомлений было бы закреплено дополнительным соглашением к Контракту. 

11.8. В отступление от положений п. 11.2 Контракта Стороны согласовали, что нумерация и датировка всех экземпляров Контракта осуществляется Заказчиком, а в случае различной датировки и (или) нумерации экземпляров Контракта, действительной для целей оформления бухгалтерских документов, а также оформления и толкования различного рода уведомлений, актов и прочих составленных в целях исполнения Контракта документов будет датировка и нумерация экземпляра, находящегося у Заказчика.

11.9. В целях предотвращения споров в отношении периодов времени Стороны согласовали считать рабочим днём – рабочий день Заказчика в соответствии с режимом его работы, а банковским днём – рабочий день министерства финансов Нижегородской области в соответствии с режимом его работы.

12. Юридические адреса и реквизиты Сторон

	Заказчик:
	Продавец:

	
	


13. Подписи Сторон

	Заказчик:
	                 Продавец:

	Руководитель _______________ /____________/

 (должность)

М.П.
	Руководитель _______________ /____________/

 (должность)

М.П.


Приложение №1

к муниципальному контракту

от «____» ________2013 г. № __________

СПЕЦИФИКАЦИЯ

	№ п/п
	Местонахождение (адрес) квартиры, общая площадь, жилая площадь, количество комнат, этаж
	Ед. изм.
	Кол-во
	Цена, руб.
	Сумма, руб.

	
	
	шт.
	
	
	

	ИТОГО:
	х
	х
	х
	


	Руководитель _______________ /____________/

 (должность)

М.П.
	Руководитель _______________ /____________/

 (должность)

М.П.


Приложение №2

к муниципальному контракту

от «____» ________ 2013 г. № __________

ТРЕБОВАНИЯ К ТОВАРУ


Требования к качеству, функциональным характеристикам (потребительским свойствам) товара и иные показатели, связанные с определением соответствия товара потребностям заказчика:
	№ п/п
	Показатель (параметр)
	Значение

	1
	Дом, в котором находится предлагаемое жилое помещение (квартира), должен располагаться:
	

	2
	Место нахождения дома (домов), в котором (которых) должны быть расположены жилые помещения (квартиры)
	

	3
	Тип дома (домов), в котором (которых) должны быть расположены жилые помещения (квартиры):
	

	4
	Дата ввода в эксплуатацию дома (домов), в котором (которых) должны быть расположены жилые помещения (квартиры)
	

	5
	Требования к объёмно-планировочному решению жилого помещения (квартиры):
	

	6
	Виды инженерных систем 
	

	7
	Обеспеченность жилого помещения (квартиры) внутренними инженерными системами отопления:
	

	8
	Общая площадь
 жилого помещения (квартиры), предоставляемой по договору социального найма (в соответствии с частью 2 статьи 12 Закона Нижегородской области от 7 сентября 2007 года № 123-З):
	

	9
	Количество жилых комнат в жилом помещении (квартире) (фактически, а также в соответствии с утвержденным в установленном порядке планировочным решением квартиры):
	

	10
	Минимальные требования к отделке помещений квартиры*:
	

	10.1
	Способ отделки потолков:
	

	10.1.1
	В жилых комнатах и нежилых помещениях квартиры
	

	10.1.2.
	На кухне
	

	10.1.3.
	В санузле (ванной комнате)
	

	8.2.
	Способ отделки стен:
	

	8.2.1.
	В жилых комнатах
	

	8.2.2.
	В нежилых помещениях
	

	8.2.3.
	На кухне
	

	8.2.4.
	В санузле (ванной комнате)
	

	8.3.
	Тип напольного покрытия:
	

	8.3.1.
	В жилых комнатах
	

	8.3.2.
	В нежилых помещениях, включая коридор, и на кухне
	

	8.3.3.
	В санузле (ванной комнате)
	

	8.4.
	Требования к оборудованию специальных помещений:
	

	8.4.1.
	Оборудование санузла (ванной комнаты)
	

	8.4.2.
	Оборудование кухни
	

	9
	Тип заполнения оконных проёмов
	

	10
	Требования к высоте помещений квартир 
	

	10.1.
	Высота (от пола до потолка) комнат (-ы) и кухни:
	

	10.2.
	Высота внутриквартирных коридоров (а также (при их наличии) холлов, передних, антресолей):
	

	11
	Тип заполнения дверных проемов:
	

	12.
	Требования к безопасности жилых помещений (квартир):
	

	12.1
	Требования к санитарно-эпидемиологической безопасности 
	

	12.2
	Требования к безопасности инженерных систем и оборудования
	


	Руководитель _______________ /____________/

 (должность)

М.П.
	Руководитель _______________ /____________/

 (должность)

М.П.


� В соответствии с частью 5 статьи 15 Жилищного кодекса РФ в состав общей площади жилого помещения не входит площадь балконов, лоджий, веранд и террас (при их наличии).


� В соответствии с частью 5 статьи 15 Жилищного кодекса РФ в состав общей площади жилого помещения не входит площадь балконов, лоджий, веранд и террас (при их наличии).
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